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PROGRAMA DE CERTIFICADOSBURSATILESFIDUCIARIOS
MONTO TOTAL AUTORIZADO CON CARACTER REVOLVENTE
$10,000' 000,000.00
(DIEZ MIL MILLONESDE PESOS00/100 M.N.) O SU EQUIVALENTE EN UDIS

HSBC México, SA.,

Cada Emision de Certificados Bursétiles que se realice al amparo del presente Programa contard con sus propias caracteristicas. El precio de los Certificados Bursétiles, el monto total de la Emision, la denominacion, el valor nominal, el
plazo, lafecha de Emision, registro y liquidacion, la fecha de vencimiento, la tasa de interés aplicable y laforma de calcularla (en su caso), |a periodicidad de pago de intereses, entre otras caracteristicas, serdn determinadas por el Emisor y el
Intermediario Colocador para cada Emision en el Suplemento y Titulo correspondiente. EI Emisor podra emitir, ofrecer y colocar una o més series de Certificados Bursétiles al amparo del presente Programa, de manera simultdnea o sucesiva,
hasta por el monto total autorizado del Programa con carécter revolvente.

Emisor:

Fiduciario:

Fideicomitente:
Fideicomitentes Adicionales:

Fideicomisariosen Primer Lugar:

Fideicomisario en Ultimo Lugar:

Tipo de documento:
Monto Total Autorizado
del Programa:
Vigencia del Programa:
Plazo de cada Emision:
Forma de Colocacion:

Denominacion:

Valor Nominal:
Tasadelnterés:

Lugar y Forma de Pago de
Principal elntereses:

Amortizacion:
Amortizacion Anticipada:

Aforo:

Patrimonio del Fideicomiso:
Derechos que Confieren a
los Tenedores:

Fuente de Pago:

Aumento en el Nimero de
Certificados Bursétiles:
Garantias:

Depositario:
Comportamiento de los
Créditos Hipotecarios:

Calificaciones:
Régimen Fiscal:

Posibles Adquirentes:

Representante Comun:

Para cada Emision se constituira un Fideicomiso en Banco Invex, SA., Institucion de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, Fiduciario, los cuales seran los Emisores de cada Emision.

Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Invex Grupo Financiero, Fiduciario.

HSBC México, S.A., Institucion de Banca MUltiple, Grupo Financiero HSBC.

Los Fideicomisos podrén prever |a participacion de fideicomitentes adicionales, en cuyo caso, el Fideicomiso respectivo debera establecer 1a obligacion de dichos fideicomitentes adicionales de
cumplir con lo establecido en el Contrato Marco.

Para cada Fideicomiso, serén los Tenedores de los Certificados Bursétiles; en el entendido que los Fideicomisos podran incorporar otras partes que actiien como fideicomisarios en sucesivos
lugares después de |os Tenedores.

HSBC México o cualquier otro tenedor de las Constancias que emita el Fideicomiso respectivo.

Certificados Bursétiles fiduciarios.

$10,000' 000,000.00 (diez mil millones de pesos 00/100 M.N.) con caracter revolvente, o su equivalente en UDIS.

5 afios a partir de su autorizacion por laCNBV.

Cada Emision de Certificados Bursétiles a amparo del presente Programa podra vencer en un plazo de entre 1 y 30 afios segtin se determine en el Titulo y en el Suplemento correspondiente.

Los Certificados Bursétiles se podran colocar mediante oferta plblica utilizando el método de asignacion directa o mediante proceso de subasta. La forma de colocacion de los Certificados
Bursétiles se llevara a cabo seguin se determine en el Suplemento correspondiente.

Pesos 0 Unidades de Inversion.

$100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.) 6 100 (cien) Unidades de Inversion, o sus multiplos, seguin se determine para cada Emision en el Titulo y en el Suplemento correspondiente.

Latasa ala que devengan intereses |os Certificados Bursétiles podra ser fija o variable y el mecanismo para su determinacion y céculo se fijard para cada Emision y seindicarden el Tituloy en
el Suplemento correspondiente. Asimismo, en el Titulo y en el Suplemento correspondiente se indicard si en el caso de incumplimiento de principal o intereses de los Certificados Bursétiles se
causaran intereses moratorios.

El principal e intereses de los Certificados Bursétiles se pagaran €l dia de su amortizacion y en cada una de las fechas de pago de intereses, respectivamente, en las oficinas de la S.D. Indeva,
SA. de C.V., Ingtitucion para el Depésito de Valores, ubicadas en Avenida Paseo de la Reforma No. 255, 3er. Piso, Col. Cuauhtémoc, 06500 México, D.F. Los pagos podran efectuarse
mediante transferencia el ectrénica de conformidad con el procedimiento establecido en el Titulo y en el Suplemento correspondiente.

Laamortizacion de los Certificados Bursétiles que se emitan a amparo del presente Programa se llevaré a cabo de lamanera en que seindique en el Titulo y en el Suplemento correspondiente.
Los Certificados Bursétiles que se emitan a amparo del presente Programa podréan contar con disposiciones relativas a su amortizacion anticipada, segiin se determine para cada Emision en el
Tituloy en e Suplemento correspondiente.

Para cada Emisién, el Fideicomitente cedera al Fideicomiso correspondiente Créditos Hipotecarios que en su conjunto, representaran un monto de principal equivalente a un porcentaje adicional
del valor nominal de los Certificados Bursétiles, de conformidad con lo que acuerden el Fideicomitente y el Emisor para cada Emisién considerando |las condiciones de mercado vigentes en la
fecha de la Emision respectiva, pudiendo establecer aforosinicialesy aforos objetivos alo largo de las Emisiones.

Se establecera en cada Fideicomiso, en el entendido de que el patrimonio de cada Fideicomiso estara integrado principalmente por los Créditos Hipotecarios que sean cedidos por HSBC México
para cada Emision y sus accesorios.

Los Certificados Bursétiles confieren alos Tenedores el derecho al cobro de principa e intereses adeudados por €l Fiduciario correspondiente al amparo de dichos Certificados Bursétiles, en el
entendido que dicho derecho estara limitado a los recursos liquidos que de tiempo en tiempo formen parte del patrimonio de cada Fideicomiso, correspondiente ala Emision de que se trate, en
los términos y condiciones que se establezcan en el Titulo y en el Suplemento respectivos.

El Patrimonio del Fideicomiso correspondiente a cada Fideicomiso seré la tnica fuente de pago de los Certificados Bursétiles respectivos y, por |o tanto, no podré servir como fuente de pago de
los Certificados Bursétiles que sean emitidos por otro Fideicomiso a amparo del Programa. El Fiduciario no responder& con sus propios bienes por el pago de cualesquiera Certificados
Bursétiles y los importes pagaderos respecto de los mismos serén satisfechos Ginicamente con el Patrimonio del Fideicomiso de cada Fideicomiso, hasta donde cada uno de ellos alcance.

El nimero de Certificados Bursétiles ofrecidos en cada Emision al amparo del presente Programa podra incrementarse segiin se determine en el Titulo y en el Suplemento correspondiente.

Los Certificados Bursétiles que se emitan a amparo del Programa podréan ser quirografarios y, por lo tanto, no contar con garantia especifica, o podran contar con Apoyos Crediticios y/o
Garantias segin se determine en el Titulo y en el Suplemento correspondiente.

S.D. Indeval, SA. deC.V., Institucion parael Depdsito de Valores.

El pago de los Certificados Bursétiles correspondientes a cada Emisién se encuentra directamente relacionado con el pago que reaicen los Deudores Hipotecarios de los Créditos Hipotecarios
que sean cedidos a Fideicomiso de dicha Emisién. En virtud de lo anterior, los posibles adquirentes de los Certificados Bursétiles deberdn considerar las caracteristicas generales de dichos
Créditos Hipotecarios, conforme alo que se describa en el Suplemento correspondiente.

Cada Emision que seredlice al amparo del presente Programa recibird, cuando menos, un dictamen sobre su calidad crediticia por unainstitucion caificadora de valores.

La presente seccién contiene una breve descripcion de ciertos impuestos aplicables en México a la adquisicion, propiedad y disposicion de instrumentos de deuda como los Certificados
Bursétiles por inversionistas residentes y no residentes en México para efectos fiscales, pero no pretende ser una descripcidn exhaustiva de todas las consideraciones fiscales que pudieran ser
relevantes a la decision de adquirir o disponer de Certificados Bursétiles. El régimen fiscal vigente podr& ser modificado a lo largo de la vigencia del Programa. Recomendamos a los
inversionistas consultar en forma independiente a sus asesores fiscal es respecto a las disposiciones legales aplicables a la adquisicion, propiedad y disposicion de instrumentos de deuda como
los Certificados Bursétiles antes de realizar cualquier inversion en los mismos.

La tasa de retencion aplicable respecto a los intereses pagados se encuentra sujeta a (i) para personas fisicas y personas morales residentes en México para efectos fiscales a lo previsto en los
articulos 58, 160 y demés aplicables de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente, y (ii) para personas fisicas y morales residentes en el extranjero para efectos fiscales a o previsto en el
articulo 195 y demés aplicables dela Ley del Impuesto Sobre la Rentay dependeré del beneficiario efectivo de los intereses.

Personas fisicas y morales de nacionalidad mexicana o extranjera; instituciones y sociedades mutualistas de seguros y de fianzas; sociedades de inversién conforme alalegislacion que lasrige;
sociedades de inversion especializadas en fondos para el retiro; fondos de pensiones, jubilaciones y primas de antigtiedad; almacenes generales de depésito; arrendadoras financieras, empresas
de factorgje y uniones de crédito conforme a la legislacién aplicable. Los posibles adquirentes deberan considerar cuidadosamente toda la informacion contenida en este Prospecto y en el
Suplemento correspondiente a cada Emision.

Se determinara para cada Emision en el Titulo y en el Suplemento correspondiente.

EL FIDEICOMITENTE Y EL FIDUCIARIO NO TIENEN RESPONSABILIDAD ALGUNA DE PAGO DE LAS CANTIDADES ADEUDADAS BAJO LOS CERTIFICADOS BURSATILES.
EN CASO DE QUE EL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO CORRESPONDIENTE RESULTE INSUFICIENTE PARA PAGAR INTEGRAMENTE LAS CANTIDADES ADEUDADAS
BAJO LOS CERTIFICADOS BURSATILES LOS TENEDORES DE LOS MISMOS NO TENDRAN DERECHO DE RECLAMAR AL FIDEICOMITENTE Y FIDUCIARIO EL PAGO DE

DICHAS CANTIDADES.

Intermediario Colocador

HSBC X»

HSBC CasadeBolsa, SA.deC.V., Grupo Financiero HSBC

El Programa de Certificados Bursétiles que se describe en este Prospecto fue autorizado por la Comision Nacional Bancariay de Valores y se encuentra inscrito con el nimero 2362-4.15-2006-025, en el Registro Nacional de Valoresy los
Certificados Bursétiles que se emitan al amparo del presente Programa serén aptos para ser inscritos en €l listado correspondiente de la Bolsa Mexicana de Valores, SA. de C.V.

Lainscripcion de los Certificados Bursétiles en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la bondad de los valores, la solvencia del Emisor o sobre la veracidad de lainformacion agui contenida, ni convalida los actos que
en su caso se hubiesen realizado en contravencion de |as leyes correspondientes.

Prospecto a disposicion del pablico inversionista con el Intermediario Colocador y en las péginas de Internet de la Bolsa Mexicana de Valores, SA. de C.V., www.bmv.com.mx, de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores,
www.cnbv.gob.mx y del Emisor, www.invex.com.

México, D.F., a 28 de diciembre de 2006. Aut. CNBV para su publicacién 153/516611/2006 de fecha 20 de diciembre de 2006.


http://www.bmv.com.mx/
http://www.cnbv.gob.mx/

PROSPECTO DEFINITIVO. Los valores a ser emitidos conforme a este Prospecto han sido registrados en el
Registro Nacional de Valores que lleva la CNBYV, y no podrén ser ofrecidos ni vendidos fuera de los Estados
Unidos Mexicanos, a menos que sea permitido por las leyes de otros paises.

DEFINITIVE PROSPECTUS. The securities to be issued pursuant to this Prospectus have been registered at the
National Registry of Secut\ties maintained by the CNBV, They cannot be oﬁ'ered or sold outside of the United
Mexican States unless it is germitted by the laws of other countries.

nco Invex, 8.A., Institucién de Banca Multiple,
nvex Grupo Financiero, Fiduciari
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Daniel Henkel Hernandez Por: Luis Enrique EstradaRive
elegado Fiduciario Delegado Fiduciari .
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L os Anexos antes listados forman parteintegrante del presente Prospecto.



Ningun intermediario, apoderado para celebrar operaciones con €l publico o cualquier
otra persona, ha sido autorizado para proporcionar informacion o hacer cualquier
declaracién que no esté contenida en este Prospecto. Como consecuencia de lo anterior,
cualquier informacion o declaracion que no esté contenida en este Prospecto debera
entender se como no autorizada por HSBC México, S.A., Institucion de Banca M ultiple,
Grupo Financiero HSBC, ni por Banco Invex, SA., Institucion de Banca MUltiple,
Invex Grupo Financiero, Fiduciario, ni por HSBC Casa de Bolsa, SA. de C.V., Grupo
Financiero HSBC.



1. INFORMACION GENERAL

A. GLOSARIO DE TERMINOSY DEFINICIONES

Los términos que se definen a continuacion y que son utilizados en el presente Prospecto tendran e mismo
significado al utilizarse en singular y plural.

Administrador

Administrador Sustituto

Apoyo Crediticio

Atlantico

Auditor Externo
Banxico

Bital o Banco Internacional

BMV

Boletin Estadistico dela CNBV

Cantidades Excluidas

Cedente

Certificados Bur satiles

Significa HSBC México en su carécter de administrador de los Créditos
Hipotecarios, o cualquier Administrador Sustituto de conformidad con los
términos de cada Contrato de Administracion.

Significa cualquier tercero que sustituya al Administrador conforme a lo
previsto en cada Contrato de Administracion.

Significa € soporte financiero que podrd ser proporcionado por aguna
institucion financiera nacional o extranjera a Fideicomiso respectivo,
consistente en la obligacion de dicha institucion financiera de otorgar
financiamientos por e monto méximo que sea determinado en cada
Fideicomiso, de conformidad con sus términos y los del Prospecto,
Suplemento y Titulo; en e entendido que los documentos, contratos,
convenios y demas actos juridicos en los cuales consten los Apoyos
Crediticios podrén estar sujetos a la legislacion mexicana o extranjera.

Significa Banco del Atlantico, S.A., en liquidacion a partir del 1 de mayo de
2004.

SignificaKPMG Cérdenas Dosdl, S.C.
Significa Banco de México.

Significa Banco Internacional, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero Bital.

Significala BolsaMexicanade Valores, SA.deC.V.

Significa el Boletin Estadistico de Banca Multiple emitido por laCNBV a 30
de junio de 2006.

Significa (a) cualquier cantidad devengada (sin importar cuando ésta sea
efectivamente cobrada por el Administrador) con respecto a los Créditos
Hipotecarios con anterioridad a (e incluyendo) la Fecha de Corte (segiin dicho
término se define en e Contrato de Cesién), incluyendo, sin limitar, (i)
cualquier pago de principal pagado hasta (e incluyendo) |a Fecha de Corte, (ii)
cualquier indemnizacién pagada en relacion con los Seguros antes de (e
incluyendo) la Fecha de Corte, y (iii) e producto de la venta o cesién, total o
parcial, de cuaquier Crédito Hipotecario pagado antes de (e incluyendo) la
Fecha de Corte y (b) intereses ordinarios y moratorios y comisiones pagados
(sin importar cuando se devenguen) antes de (e incluyendo) la Fecha de Cierre
(segun dicho término se define en el Contrato de Cesién).

SignificaHSBC México.
Significa los certificados bursdtiles fiduciarios a ser emitidos por e Fiduciario

conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso respectivo y, en
términos de la LMV y demas disposiciones aplicables, a ser inscritos en €l



CETES

CiBM

Circular 2019

Circular Unica

Circular Unica de Bancos

CvMB

CNBV

Condusef

Consgo

Constancia

Contrato de Administracion

Contrato de Cesién

Contrato de Fideicomiso

Contrato Marco

CréditosHipotecarios

Crédito Hipotecario Vencido

RNV vy listadosen laBMV.
Significan los Certificados de la Tesoreria de la Federacion.

Significa la linea de negocio relacionada con servicios corporativos, de banca
de inversién y mercados de HSBC México (Corporate, Investment Banking
and Markets).

Significala Circular 2019/95 emitida por Banxico.

Significan las Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de
valoresy a otros participantes del mercado de valores emitidas por laCNBV.

Significan las Disposiciones de caracter general aplicables a las instituciones
de crédito, publicadas en el DOF €l 2 de diciembre de 2005.

Significalalinea de negocio relacionada con servicios de banca empresarial de
HSBC México (Commercial Banking).

Significala Comision Nacional Bancariay de Valores.

Significa la Comision Nacional para la Proteccion y Defensa de los Usuarios
de Servicios Financieros.

Significael Consegjo de Administraciéon de HSBC México.

Significa la constancia de derechos a remanente del Patrimonio del
Fideicomiso, suscrita por € Fiduciario en los términos del Contrato de
Fideicomiso respectivo, misma que no se inscribird en el RNV ni en €l listado
correspondiente de laBMV y no sera objeto de oferta publica.

Significa € contrato de prestacion de servicios de administracion y cobranza
que celebrard para cada Emision el Fiduciario y € Administrador, con la
comparecencia del Representante Comun, con €l fin de que el Administrador
lleve a cabo la administraciéon y cobranza de los Créditos Hipotecarios, los
Segurosy, en su caso, €l Apoyo Crediticio y/o Garantias.

Significa el contrato de cesion irrevocable que para cada Emision celebrara
HSBC México en su carécter de cedente, y el Fiduciario, en su carécter de
cesionario, con la comparecencia del Representante Comun, por medio del
cual HSBC México cedera en favor del Fiduciario los derechos sobre los
Créditos Hipotecarios, y sus accesorios, incluyendo, segin corresponda, los
Seguros, Apoyo Crediticio y/o Garantia.

Significa cualquier contraio de fideicomiso irrevocable de emision de
certificados bursatiles fiduciarios que sea celebrado por HSBC México y el
Fiduciario al amparo del Contrato Marco.

Significa el contrato marco para la constitucién de fideicomisos emisores de
fecha 15 de diciembre de 2006, celebrado entre HSBC Méxicoy e Fiduciario.

Significa conjuntamente los contratos de crédito con garantia hipotecariay sus
accesorios, en virtud de los cuales HSBC México otorga un crédito a los
Deudores Hipotecarios para la adquisicién de un inmueble.

Significa un Crédito Hipotecario con respecto del cual & Deudor Hipotecario



Créditono Elegible

Deudores Hipotecarios

Distribuciones

Documentos Adicionales

Documento Complementario

DOF
Ddlareso US$

Emision

presente un retraso de més de 90 (noventa) dias en la realizacién de los pagos
adeudados bajo dicho Crédito Hipotecario (incluyendo, sin limitar, todas las
cantidades que por concepto de principal, intereses ordinarios, comisiones y
primas de seguros o cualquier cobertura, en su caso).

Significa un Crédito Hipotecario con respecto del cua una o mas de las
declaraciones hechas por HSBC México en el Contrato de Cesion respecto a
dicho crédito, no sea total 0 parcialmente correctay, (i) se afecte la validez o
exigibilidad de los derechos del Fiduciario respecto de dicho Crédito
Hipotecario (incluyendo, sin limitar, que el Deudor Hipotecario respectivo
tenga, por la circunstancia que hace que la o las declaraciones no sean
correctas, defensas legales que afecten la exigibilidad de los contratos que
documentan dicho crédito); (ii) se generen condiciones que afecten el
cumplimiento pleno por parte del Deudor Hipotecario respectivo de sus
obligaciones de pago bajo dicho crédito en la forma que corresponderia si esa
0 esas declaraciones hubieran sido correctas, o (iii) resulte un decremento en el
valor de dicho Crédito Hipotecario por un monto igual o mayor a que se
establezca en e Contrato de Cesidn respectivo del saldo de principal de dicho
Crédito Hipotecario a la Fecha de Cierre (segin dicho término se define en €l
Contrato de Cesion) en comparacion al valor que corresponderia si esa 0 esas
declaraciones hubieran sido correctas.

Significa la persona que actlle con caracter de acreditada, respecto de un
Crédito Hipotecario, conjuntamente con cualquier otra persona que se
encuentre obligada en relacion con dicho Crédito Hipotecario como fiador,
avalista, obligado solidario o con cualquier otro carécter.

Significa los pagos que € Fiduciario deba de efectuar de conformidad con lo
gue se establezca en cada Contrato de Fidei comiso.

Significa todos los documentos generados en la etapa de evaluacion y
formalizacion que corresponda a un Crédito Hipotecario, incluyendo: (i) la
solicitud de Crédito Hipotecario; (i) la documentacion que acredite haber
consultado a una sociedad de informacién crediticia, los antecedentes del
Deudor Hipotecario; (iii) estudio financiero del Deudor Hipotecario; (iv)
autorizacion del Crédito Hipotecario; (v) en su caso, informacién que
evidencie el cumplimiento de los dispuesto en el articulo 73 de la LIC; (vi)
certificados o verificacion de existencia o0 inexistencia de gravamenes,
limitaciones de dominio 0 anotaciones preventivas y certificados o
verificacion de inscripcion de la Hipoteca respectiva en el Registro Pablico de
la Propiedad; (vii) reporte de visita ocular conforme a las politicas internas de
HSBC México; (viii) avallio actualizado de cada Inmueble conforme a las
politicas internas de HSBC México, de conformidad con las disposiciones
generales establecidas por laCNBV; y (ix) péliza de los Seguros respectivos.

Tendra el significado que se le atribuye en la Clausula 4.1. del Contrato
Marco.

Significael Diario Oficial de la Federacion.

Significalamonedade curso legal de los Estados Unidos de América.
Significala o las emisiones de Certificados Bursétiles que realice e Fiduciario
de conformidad con las estipulaciones del Contrato Marco y de los

Fideicomisos que de tiempo en tiempo se constituyan, en términos de laLMV
y demas disposiciones aplicables.



Emisor

Estados Unidos

Expediente de Crédito

Fecha de Pago

Fideicomisario

Fideicomiso

Fideicomitente

Fideicomisario en Ultimo Lugar

Fiduciario

Fovi
FOVISSSTE

Garantia

GFBITAL o Grupo Financiero
Bital

Gobierno Federal
Grupo Financiero HSBC
Grupo Financiero Prime

Hipoteca

Significara Banco Invex, SA., Ingtitucion de Banca Miltiple, Invex Grupo
Financiero, Fiduciario como Fiduciario de los Fideicomisos que se constituyan
al amparo del Contrato Marco para cada Emision bajo el Programa.

Significa Estados Unidos de América

Significa con respecto a cada Crédito Hipotecario, €l expediente que contiene,
el testimonio de la escritura publica en la que consta el Crédito Hipotecario y
la Hipoteca, con la evidencia de su registro en e Registro Publico de la
Propiedad correspondiente, o en su defecto el documento que demuestre que €l
testimonio se encuentra en trdmite de inscripcidn ante el Registro Publico dela
Propiedad correspondiente.

Significa cadafecha en laque e Fiduciario deberarealizar € pago de intereses
ylo capital conforme alos términos del Contrato de Fidei comiso respectivo.

Significa la persona 0 personas que sean designadas como tales en el
Fideicomiso respectivo.

Significa cada fideicomiso irrevocable de emision de certificados bursatiles
fiduciarios que sea constituido conforme a Contrato de Fideicomiso
respectivo al amparo del Contrato Marco; en el entendido de que se constituira
un Fideicomiso para cada Emision.

SignificaHSBC México.

Significa, respecto de cada Fideicomiso, HSBC México o cualquier otra
persona que sea tenedor de la o las Constancias que emita el Fiduciario de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso respectivo.

Significa Banco Invex, SAA., Institucion de Banca Mdltiple, Invex Grupo
Financiero, Fiduciario.

Fondo de Operacion y Financiamiento Bancario ala Vivienda

Fondo delaVivienda del ISSSTE.

Significa la o las garantias que, en su caso, se podran otorgar respecto a los
Certificados Bursétiles de cualesquiera de las Emisiones, los cuales podran
incluir garantias de pago oportuno, seguros de garantia financiera, avales,

entre otros.

Significa Grupo Financiero Bital, SA. deC.V.

Significa el Gobierno Federal de los Estados Unidos Mexicanos.

Significa Grupo Financiero HSBC, SA. deC.V.

Significa Grupo Financiero Prime Internacional, S.A. de C.V.

Significa cada uno de los contratos de hipoteca por medio del cua cada
Deudor Hipotecario ha constituido un gravamen en primer lugar y grado de

prelacion sobre un inmueble con el fin de garantizar el cumplimiento completo
y puntual de las obligaciones a cargo de dicho Deudor Hipotecario derivadas



HSBC Afore

HSBC Casa de Bolsa 0 Casa de

Bolsa
HSBC Fianzas

HSBC México o € Banco

HSBC Operadora de Fondos
HSBC Pensiones

HSBC Seguros

HSBC Vida

HSBC, HSBC Holdings
GrupoHSBC

Indeval
INFONAVIT

Inmueble

Inmueble Adjudicado

I ntermediario Colocador
IPAB

| SSFAM

LGTOC

LIC

LISR

LMV

M éxico

NAFIN

NIF

Patrimonio del Fideicomiso

de su Crédito Hipotecario.
SignificaHSBC Afore, SA.deC.V.

HSBC Casade Bolsa, SA. de C.V., Grupo Financiero HSBC.

HSBC Fianzas, SA.deC.V.

Significa HSBC México, S.A., Ingtitucién de Banca Mdltiple, Grupo
Financiero HSBC.

HSBC Operadorade Fondos, S.A deC.V.
HSBC Pensiones SA.

HSBC Seguros, SA. deC.V.

HSBC Vida, SA.deC.V.

SignificaHSBC Holdings, plc.

SignificaS.D. Indeval, S.A. de C.V., Ingtitucién para el Depésito de Valores.
Instituto del Fondo Nacional de la Viviendaparalos Trabajadores.

Significa cada bien inmueble sobre & cua un Deudor Hipotecario ha
constituido una Hipoteca para garantizar el cumplimiento de las obligaciones a

su cargo derivadas de un Crédito Hipotecario.

Significa cualquier Inmueble que llegue a ser propiedad del Fideicomiso por
adjudicacion judicia o por acuerdo con €l Deudor Hipotecario respectivo.

SignificaHSBC Casade Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero HSBC.
Significad Instituto parala Proteccion al Ahorro Bancario.

Instituto de Seguridad Socid paralas Fuerzas Armadas Mexicanas.
SignificalaLey General de Titulosy Operaciones de Crédito.
Significala Ley de Instituciones de Crédito.

SignificalaLey del Impuesto Sobre la Renta.

SignificalaLey del Mercado de Valores.

Significalos Estados Unidos Mexicanos.

Significa Nacional Financiera S.N.C., Institucién de Banca de Desarrollo.

Significan las Normas de Informacion Financiera (anteriormente, los
Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados).

Significa los bienes y derechos que conformen el patrimonio de cada



PCGAEF

Pesos, $0 MXN

PFS

Profivi

Programa

Prosavi

Prospecto

Pymes

Reglas de Capitalizacion

Representante Comun

RNV

Seguros

Seguro de Dafios

Seguro de Vida e Incapacidad

SHCP

SHF

Sociedad Controladora Filial

SOFOLES

Suplemento

Fideicomiso, segun se establezca en el Contrato de Fideicomiso respectivo.

Significan los Criterios de contabilidad establecidos por la CNBV para
entidades financieras, los cuales siguen en lo general alosNIF.

Significalamoneda de curso legal de México.

Significa la linea de negocios relacionada con productos y servicios de banca
personal de HSBC México (Personal Financial Services).

Programa de Financiamiento ala Vivienda.

Significa € presente Programa de Certificados Bursétiles autorizado por la
CNBV.

Programa Especial de Créditoy SubsidiosalaVivienda.
Significa e presente prospecto de colocacion del Programa.
Significan las Pequefias y Medianas Empresas.

Significan las “Reglas para los requerimientos de capitalizacién de las
instituciones de banca multiple y las sociedades nacionales de crédito,
instituciones de banca de desarrollo” publicadas en el DOF el 28 de diciembre
de 2005.

Significa la institucién que actuara como representante comun de los
Tenedores que sera determinada para cada Emision en el Titulo y en €
Suplemento correspondiente.

Significa el Registro Nacional de Valores.

Significa en forma conjunta los Seguros de Dafios y los Seguros de Vida e
Incapacidad.

Significa, con respecto de cada Inmueble, €l seguro contra dafios contratados
para cubrir cualquier dafio o menoscabo que pueda sufrir dicho inmueble
(incluyendo dafios derivados de incendio, terremoto y explosion) de
conformidad con los requisitos establecidos en el Contrato de Administracion.

Significa, con respecto de cada Deudor Hipotecario, € seguro que cubre €l
riesgo de muerte, incapacidad total y permanente y, en su caso, desempleo de
dicho deudor de conformidad con los requisitos establecidos en el Contrato de
Fideicomiso respectivo.

Significala Secretaria de Hacienday Crédito Publico.

Significa la Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C., Institucién de Banca de
Desarrallo.

Significa la sociedad mexicana autorizada para constituirse y funcionar como
sociedad controladora de un grupo financiero en términos de la Ley para
Regular las Agrupaciones Financieras, y en cuyo capital participe
mayoritariamente una institucion financiera del exterior.

Significa las Sociedades Financieras de Objeto Limitado.

Significa cada suplemento del Prospecto que sea elaborado respecto a cada
Emision de Certificados Bursétiles al amparo del Programa.



Tenedor

TIHE

Titulos

UDIs

Significa cualquier persona que sea propietaria de Certificados Bursdtiles.
Significala Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio.

Significan los titulos o € titulo Unico que ampare los Certificados Bursétiles
de cada Emisidn, los cuales cumpliran con los requisitos establecidos en la
LMV.

Significa Unidades de Inversién, de conformidad con el decreto publicado en
el Diario Oficia delaFederacion el 1 de abril de 1995.



B. RESUMEN EJECUTIVO

El siguiente resumen se complementa con la informacion mas detallada y la informacion financiera incluida en
otras secciones de este Prospecto. El publico inversionista debe prestar especial atencion a las consideraciones
expuestas en la seccion denominada “ Factores de Riesgo”, misma que conjuntamente con la demds informacion
incluida en el presente Prospecto debe ser leida con detenimiento.

Las referencias a“$’ 0 “Pesos’ son ala moneda de curso legal en México. Las sumas (incluidos porcentajes) que
aparecen en €l Prospecto pudieran no ser exactas debido a redondeos realizados afin de facilitar su presentacion.

a) El Programa

El proposito del presente Programa es establecer el marco para una serie de bursatilizaciones de Créditos
Hipotecarios que seran cedidos por HSBC México a los Fideicomisos que de tiempo en tiempo se constituyan para
tal efecto. Las distintas Emisiones que se realicen al amparo del presente Programa se readlizaran a través de cada
Fideicomiso constituido paratal efecto (Ver Capitulo 2 “El Programa”).

El Patrimonio de cada uno de los Fideicomisos estara integrado principalmente por los Créditos Hipotecarios que
sean cedidos por HSBC México. Por la cesion de dichos Créditos Hipotecarios, HSBC México recibira una
contraprestacion por parte del Fiduciario respectivo equivalente a los recursos obtenidos por la colocacién de los
Certificados Bursétiles correspondientes mas la Constancia o Constancias que sean emitidas por €l Fideicomiso
respectivo. Adicionalmente, |os Fideicomisos podran prever la participacion de fideicomitentes adicionales, en cuyo
caso, €l Fideicomiso respectivo debera establecer la obligacidn de dichos fide comitentes adicional es de cumplir con
lo establecido en e Contrato Marco. Para mayor informacion respecto de los fideicomitentes adicionales ver
Capitulo 2 “El Programa”.

Las cesiones de los Créditos Hipotecarios que HSBC México haga para la integracion del Patrimonio del
Fideicomiso correspondiente a cada Emision estaran documentadas y serén regidas por el Contrato de Cesion
respectivo que HSBC México celebre con el Fiduciario para cada Emision.

Una vez que e Fideicomitente haya llevado a cabo la cesion de los Créditos Hipotecarios a Fiduciario de cada
Fideicomiso, éste emitird una o més Constancias a favor del Fideicomitente o la persona que éste designe, con cargo
a Patrimonio del Fideicomiso respectivo. Los recursos obtenidos de la colocacion de los Certificados Bursétiles y
las Constancias serviran para cubrir € importe de la cesién onerosa de los Créditos Hipotecarios realizada por
HSBC México afavor del Fiduciario segiin se determine en el Contrato de Cesién que formalice dicha cesion. Una
vez redlizado lo anterior, € Patrimonio del Fideicomiso respectivo estara integrado principal mente por los Créditos
Hipotecarios y accesorios de los mismos. Para cada Emision el Fideicomitente decidira si los Créditos Hipotecarios
susceptibles a fideicomitir pueden ser 0 no considerados como BORHIS.

El Fideicomitente se responsabilizara por la existencia y legitimidad de los Créditos Hipotecarios, y por lo tanto
respondera en relacion con los mismos conforme a articulo 2119 del Codigo Civil Federal. Asimismo, €
Fideicomitente y €l Fiduciario llevaran a cabo todos los actos que resulten necesarios afin de perfeccionar la cesion
de los Créditos Hipotecarios correspondientes a cada Fideicomiso. El Fideicomitente tendrd la obligacion de
sustituir o readquirir aquellos Créditos Hipotecarios que no cumplan con los criterios de elegibilidad que se sefialen
en el Contrato de Cesion respectivo.

Las Constancias que emitird el Fiduciario de cada Fideicomiso otorgardn a su titular el derecho a recibir (i) ciertas
distribuciones de conformidad con el Contrato de Fideicomiso bajo el cual se emitan, (ii) en general, e remanente
gue exista en el Patrimonio del Fideicomiso correspondiente después del pago total de los Certificados Bursétiles,
las cantidades adeudadas bajo los términos del Contrato de Fideicomiso respectivo y los Documentos
Complementarios celebrados de conformidad con & Contrato de Fideicomiso respectivo, de conformidad con lo que
se establezca en €l Contrato de Fideicomiso, en e Titulo y en el Suplemento de cada Emision.

El Administrador de los Créditos Hipotecarios sera el responsable de la administracién y cobranza de los Créditos
Hipotecarios que sean cedidos a Fideicomiso de que se trate de conformidad con o que se establezca en el Contrato



de Administracion respectivo. EI Administrador de los Créditos Hipotecarios cobrard €l principal y los accesorios de
cada uno de dichos Créditos Hipotecarios y sera el responsable de depositar dichos montos en la cuenta que se
establezca paratal efecto en cada uno de los Contratos de Fideicomiso.

El Contrato de Administracion que para cada Emision celebre HSBC México en cu calidad de Administrador con el
Fiduciario contendra las bases sobre las cuales e Administrador debera llevar a cabo la administracion y cobranza
de los Créditos Hipotecarios que hayan sido cedidos a Fideicomiso de que se trate.

Cada Emision que se haga al amparo del Programa contara con un patrimonio independiente integrado por Créditos
Hipotecarios y podran incluir Apoyos Crediticios y/o Garantias de conformidad con lo que se establezca en €
Suplemento correspondiente. El Patrimonio del Fideicomiso correspondiente a cada Fideicomiso sera la Unica fuente
de pago de los Certificados Bursétiles respectivos y, por lo tanto, no podra servir como fuente de pago de los
Certificados Bursétiles que sean emitidos por otro Fideicomiso al amparo del Programa. El Fiduciario no respondera
con sus propios bienes por el pago de cualesquiera Certificados Bursdtiles y los importes pagaderos respecto de los
mismos seran satisfechos Unicamente con el Patrimonio del Fideicomiso de cada Fideicomiso, hasta donde cada uno
de ellos alcance.

A continuacion se muestra de forma gréfica la forma en que funcionara cada Emision al amparo del Programa.
En cada Fecha de Emision

Apoyo
Crediticio/

Garantia

2
5 i DY
HSBCXr) | — | INVeX | — | HSBCX» | —,
1 3 3
1 HSBC Meéxico cede los Créditos Hipotecarios al Fideicomiso correspondiente conforme al Contrato de
Cesidn respectivo.
2. En adicidn ala cesidn de los Créditos Hipotecarios, las Emisiones podran contar con Apoyos Crediticios o

Garantias, en cuyo caso, €l beneficio de dichos Apoyos Crediticios 0 Garantias seran cedidos por HSBC
México a Fideicomiso respectivo, o dicho Fideicomiso contratara el Apoyo Crediticio o Garantia.

3. El Fideicomiso emite los Certificados Bursétiles a través del Intermediario Colocar por un monto de
principal que serd determinado en base al monto de principal de los Créditos Hipotecarios que le sean
cedidos, considerando el aforo que, en su caso, se establezca para cada Emision..

4, El Fideicomiso, através del Intermediario Colocador, recibe los recursos de la Emision.

5. El Fideicomiso utiliza los recursos de la Emisién para pagar la contraprestacion a HSBC México por la
cesion delos Créditos Hipotecarios.



En cada Fecha de Pago

Apoyo
Crediticio/

DEUDORES

HIPOTECARIOS

Garantia

v

HSBC® | — invex

1 Los Deudores Hipotecarios redlizan e pago de sus Créditos Hipotecarios a HSBC México como
Administrador bajo el Contrato de Administracion respectivo.

2. El Administrador entrega |os recursos recibidos de los Deudores Hipotecarios a Fideicomiso de acuerdo a
los términos del Contrato de Administracion respectivo, ala cuenta que a efecto mantenga el Fidelcomiso.

3. Cada Fideicomiso podra contar con Apoyos Crediticios y/o Garantias, los cuales podran consistir, entre
otros, en seguros de garantia financiera o garantias de pago oportuno.

4, El Fideicomiso realiza los pagos correspondientes bajo los Certificados Bursatiles con los recursos que le
hayan sido entregados por e Administrador o, en su caso, del proveedor del Apoyo Crediticio o la Garantia
respectiva..

b) Los Certificados Bursatiles

Los Certificados Bursétiles venceran en la fecha en que se indique en el Titulo y en €l Suplemento correspondiente,
y su amortizacion se redlizara de conformidad con lo que se establezca en € Titulo y en € Suplemento
correspondiente.

Las caracteristicas de los Certificados Bursdtiles seran las que se establezcan en e Titulo y en e Suplemento
correspondiente a cada Emision. El Fideicomiso correspondiente de cada Emision podra emitir Certificados
Bursétiles de distintas series los cuales podran ser Certificados Bursétiles preferentes o Certificados Bursétiles
subordinados.

La tasa a la que devengan intereses los Certificados Bursétiles podra ser fija o variable y el mecanismo para su
determinacion y célculo se fijara para cada Emision y se indicard en el Titulo y en el Suplemento correspondiente.
Asimismo, en el Titulo y en el Suplemento correspondiente se indicara si en e caso de incumplimiento de principal
o intereses de |os Certificados Bursétiles se causaran intereses moratorios.

Asimismo, el aforo entre e principal de los Certificados Bursdtiles y € principal de los Créditos Hipotecarios
cedidos a cada Fideicomiso, asi como el Apoyo Crediticio y/o Garantia, en su caso, con que cuente cada Emision, se
estableceran en € Suplemento y Titulo correspondiente, pudiéndose establecer aforos iniciales y aforos objetivos a
lo largo de las Emisiones (Ver Seccidn A del Capitulo 2 “Caracteristicas del Programa™).
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Independientemente del Apoyo Crediticio y/o Garantia con € que podrén contar los Certificados Bursdtiles, la
forma en que se paguen los Certificados Bursétiles se encuentra directamente relacionada con el pago de los
Créditos Hipotecarios por parte de los Deudores Hipotecarios. En virtud de lo anterior, los posibles adquirentes de
los Certificados Bursétiles deberan considerar las caracteristicas generales de los Créditos Hipotecarios incluidas en
€l Suplemento de cada Emision.

C) HSBC México
Descripcion General

HSBC México fue fundado € 22 de julio de 1941, bajo la denominacion de Banco Internacional, S.A., como una
Ingtitucién de Banca Comercial. En 1972, & Gobierno Mexicano tomé control del Banco Internacional, SA., para
ser adquirido posteriormente por €l Grupo Privado Mexicano (PRIME). El 24 de junio de 1992, se formaizo la
integracion de Banco Internacional, S.A. a Grupo Financiero Prime Internacional, S.A. de C.V., cambiando més
tarde su denominacion a Grupo Financiero Bital, S.A. de C.V. e iniciando €l desarrollo del banco bajo la marca
BITAL (Ver Seccion A del Capitulo 4 “Historia y Desarrollo de HSBC”).

El 22 de noviembre de 2002 GFBITAL fue adquirido por HSBC Holdings, quien a su vez es propietaria del 99.76%
del Grupo Financiero HSBC. El Banco es una subsidiaria 99.99% propiedad de Grupo Financiero HSBC.

HSBC Holdings tiene méas de 125 millones de clientes alrededor del mundo contando con aproximadamente 9,500
oficinas en paises y territorios en Europa, en la region Asia-Pacifico, América, Medio Oriente y Africa. HSBC
Holdings es una de las organizaciones bancarias y financieras més grandes del mundo. HSBC Holdings es
identificada comercialmente a nivel mundial como “el banco local del mundo”.

Segln el Boletin Estadistico de la CNBV a 30 de junio de 2006, HSBC México es uno de los cuatro grupos
financieros mas importantes en México, con una participacion de mercado de aproximadamente 11.6% en activos,
11.3% en carteratotal y 12.8% en captacion total, obligacionesy reportos.

Al 30 de junio de 2006, HSBC México contaba con 1,350 sucursales, 5,200 cajeros automaticos, 19,890 empleados
y 6.5 millones de clientes.

Las operaciones de HSBC México se encuentran distribuidas en 4 regiones. noreste, centro, sur y sureste y tiene
presenciaen los 31 estados de la Republica Mexicanay € Distrito Federal.

HSBC México tiene una plataforma de crecimiento muy solida, que se dirige principalmente a incrementar su
penetracion geograficay gran base de clientes.

La estructura corporativa de Grupo Financiero HSBC es la que se indica a continuacion:

Grupo Financiero
HSBC
[
99.99% 99.99% 99.99% 99.99% 97.22% 99.90%
HSBC AFORE HSBC Seguros HSBC Casa de HSBC México HSBC Fianzas HSBC Operadora de
Bolsa Fondos

Areas de negocio de HSBC México

Banca comercia y patrimonial (Personal Financial Services)
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Linea de negocio dirigida principalmente a personas fisicas que comprende en su mayoria productos y servicios de
consumo y que sirve como plataforma para la promocion y venta cruzada de una gran variedad de productos y
servicios ofrecidos por HSBC Segurosy HSBC Afore.

Banca empresarial (Commercial Banking)

Linea de negocio dirigida principalmente a personas morales. El area de banca empresarial esta dividida en dos
grandes segmentos, uno dirigido ala mediana empresay otro dirigido a la pequefia empresa.

Corporativo, banca de inversion y mercados (Corporate, Investment Banking and Markets)
Linea de negocio que incluye servicios en e Mercado de Deuda Bursdtil y Banca de Inversion dirigido
principalmente a personas morales. El area de negocio corporativo, banca de inversién y mercados se complementa
con los servicios y productos ofrecidos tanto por HSBC Fianzas como HSBC Casa de Bolsa.

Negocio Hipotecario de HSBC México

El negocio hipotecario de HSBC México esta administrado por una estructura de promocién a nivel nacional, de la
siguiente manera:

Director Comercial
Subdireccién Promocién Zona Metropolitanay Sur — Sureste
Subdireccion Promocion Zona Centro — Occidente
Subdireccién Promocion Norte

Actualmente se promueve € crédito hipotecario en todas las sucursales del Banco y por medio de 82 gjecutivos de
Fuerza Hipotecaria.

Asimismo, a través de la Direccion de Programas Especiaes, se promueven los créditos con esquemas especiales
para gobiernos.

La estrategia comercia del negocio hipotecario de HSBC México se basa en la figura del “Centro Hipotecario”
como el centro coordinador del negocio. Sus funciones principal es son: establecimiento de relaciones comerciales en
su plaza con desarrolladores, inmobiliarias y promotores, asi como coordinar distintos canales de promocién.

La estructura de Centros Hipotecarios cuenta con 131 personas, la Fuerza Hipotecaria estd compuesta por 82
gjecutivos. Las sucursales de PFS son més de 1,400 y cuentan con 3,900 gjecutivos de cuenta.

Todos |os canales mencionados, promueven y gestionan |os clientes que se contactan por los distintos medios.

Recientemente se inici6 la operacion de originacion via SOFOLES (Crédito y Casa, S.A. de C.V., SOFOL), para
aprovechar su capacidad instalada, pero através de las politicas de HSBC México.

Aproximadamente el 50% de las solicitudes provienen de las sucursales y € resto a partir de Internet — Aprobacion
Express, en su mayoria por parte de clientes desde Internet, o a partir de promotores que ya utilizan la herramienta.

Sin embargo, el 14% del total de la colocacion corresponde a Fuerza Hipotecaria, mientras que €l resto proviene
principalmente de | as sucursales del Banco.

Para mayor informacion respecto del negocio hipotecario de HSBC México, ver Seccién C del Capitulo 4
“Descripcién General del Negocio Hipotecario”.
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C. FACTORESDE RIESGO

Al evauar la posible adquisicién de los Certificados Bursdtiles, los inversionistas potenciales deben tomar en
consideracién, asi como andizar y evaluar toda la informacion contenida en este Prospecto y, en especia, los
factores de riesgo que se mencionan a continuacion. Estos factores no son los Unicos inherentes a los valores
descritos en el presente Prospecto. Aquéllos que a lafecha del presente Prospecto se desconocen, o aquéllos que no
se consideran actualmente como relevantes, de concretarse en € futuro podrian tener un efecto adverso significativo
sobre la liquidez, las operaciones o situacion financiera de los Fideicomisos, y por lo tanto, sobre la capacidad de
pago de los Certificados Bursdtiles objeto del presente Programa. Es importante mencionar que en caso de que se
presente cual quiera de | as situaciones descritas en los siguientes factores de riesgo, €l Patrimonio del Fideicomiso de
cada Fideicomiso podria verse afectado adversamente y, por lo tanto, la capacidad de pago del Emisor podria
disminuir, ya que dichas situaciones podrian tener como consecuencia una insuficiencia de fondos en e Patrimonio
del Fideicomiso respectivo pararealizar los pagos debidos bajo los Certificados Bursdtiles.

a) Riesgos relacionados con M éxico
Situacién Macroeconémica

Histéricamente, en México se han presentado crisis econdmicas recurrentes, caracterizadas por atas tasas de
inflacion, inestabilidad en el tipo de cambio, atas tasas de interés, fuerte contraccién en la demanda del consumidor,
disponibilidad de crédito reducida, incremento del indice de desempleo y disminucién de la confianza de los
inversionistas, entre otros. El Emisor no puede garantizar que dichos eventos no ocurran de nuevo en € futuroy que
las situaciones que puedan derivar de €ello no afecten la situacion financiera de HSBC México, de los Deudores
Hipotecarios o de los Fideicomisos. En caso que se suscitara dicha afectacion, podria afectarse la capacidad de pago
de los Deudores Hipotecarios de los Créditos Hipotecarios, |o cua podria afectar a su vez la calidad crediticia de los
Certificados Bursdtiles emitidos por cada Fideicomiso.

Una devaluaciéon significativa del Peso frente a otras monedas puede afectar negativamente la situacién
financiera de los Deudores Hipotecarios

A pesar de que en los Ultimos afios la cotizacion del Peso frente al Ddlar y otras monedas ha permanecido
relativamente estable, si se presentara una devaluacion significativa del Peso con respecto a Délar u otras monedas,
la economia mexicana, incluido el sector hipotecario, podria verse afectada negativamente, y con €ello restringir la
posibilidad para transferir o convertir Pesos en Ddlares y en otras divisas, e inclusive podria afectar negativamente
la situacion financiera de los Deudores Hipotecarios y, por lo tanto, su capacidad de pago de los Créditos
Hipotecarios.

Acontecimientos en otros paises pueden afectar negativamente d precio de los Certificados Bursatiles

El precio de los Certificados Bursétiles podria verse afectado negativamente por inestabilidad y variaciones
significativas en las condiciones econémicas y de mercado de otros paises. Aungue la situacion econdmica en esos
paises puede variar de la de México, acontecimientos en otros paises podrian afectar negativamente las condiciones
econdmicas y de mercado de México y, en consecuencia, €l precio de va ores emitidos por compafiias mexicanas.

Reforma Fiscal

Lalegislacion tributaria en México sufre modificaciones constantemente, por 1o que e Emisor no puede garantizar
gue & “Régimen Fiscal Aplicable” descrito en el presente Prospecto no sufra modificaciones en e futuro que
pudiesen afectar el tratamiento fiscal de los intereses generados por los Certificados Bursétiles. En dicho caso,
podrian ser aplicables tasas de retencidn respecto de los pagos a ser efectuados a los Tenedores que fueran mayores
a las sefialadas en el Prospecto y los Suplementos correspondientes y, por 1o tanto, las ganancias esperadas por los
inversionistas bajo los Certificados Bursdtiles podrian verse reducidas en virtud de un incremento en las tasas de
retencion aplicables a dichos valores.
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b) Riesgosrelacionados con los Certificados Bur satiles
Mercado Secundario para los Certificados Bursatiles

No existe actualmente un mercado secundario desarrollado para los Certificados Bursétiles. No es posible asegurar
gue existira un desarrollo sostenido del mercado secundario para los Certificados Bursétiles. Se ha solicitado la
inscripcion de los Certificados Bursétiles en el RNV y su listado en la BMV. No obstante, no es posible asegurar
que surgird un mercado de negociacion activa para los Certificados Bursdtiles o que |os mismos seran negociados a
un precio igual o superior a de su oferta inicial. Lo anterior podria limitar la capacidad de los Tenedores de los
Certificados Bursétiles para venderlos a precio, en e momento y en la cantidad que desearan hacerlo. Por lo
sefialado anteriormente, los posibles inversionistas deben estar preparados para asumir €l riesgo de su inversion en
los Certificados Bursétiles hasta el vencimiento de los mismos.

El Emisor delos Certificados Bursatiles esun Fiduciario

En virtud de que el Emisor es un Fiduciario de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso
respectivo, los Tenedores deben tomar en cuenta de que el pago oportuno de las cantidades adeudadas bgjo los
Certificados Bursatiles depende del cumplimiento por parte del Administrador, del Fiduciario y del Representante
Comin de sus respectivas obligaciones bgjo el Contrato de Administracién y el Contrato de Fideicomiso, asi como
del pago de los Créditos Hipotecarios por parte de |os Deudores Hipotecarios.

Subordinacion

De conformidad con los términos que a efecto se establezcan para cada uno de los Contratos de Fideicomiso, €l
Fiduciario pagara los Certificados Bursétiles en €l orden de prelacion que se establezca en el Contrato de
Fideicomiso respectivo, por lo que los pagos a los Tenedores se encontraran subordinados a los pagos que se deban
realizar bajo € Fideicomiso correspondiente a cada Emision.

Posible Transferencia de las Constancias

HSBC México es e tenedor inicia de las Constancias. En tanto HSBC México sea titular de dichas Constancias
tendra un interés econémico en el buen desempefio de |a cobranza de los Créditos Hipotecarios. HSBC México tiene
el derecho de ceder latitularidad de las Constancias en el futuro. En el caso que ceda sus Constancias a un tercero,
existe el riesgo que dicho tercero no tenga el mismo nivel de interés o capacidad técnica que HSBC México.

Activos Limitados del Fideicomiso

Todas las cantidades adeudadas bajo |os Certificados Bursatiles se pagarén con cargo a Patrimonio del Fideicomiso
correspondiente. Para cada Fideicomiso € Patrimonio del Fideicomiso estara constituido, principalmente, por los
Créditos Hipotecarios. Por |o tanto, en la medida en que los Deudores Hipotecarios de dichos Créditos Hipotecarios
cumplan con sus obligaciones de pago bgjo los mismos, € Patrimonio del Fideicomiso contard con los recursos
liquidos para efectuar los pagos de intereses y amortizaciones de principal bajo los Certificados Bursdtiles. En el
caso de que, por cualquier motivo, los recursos liquidos del Patrimonio del Fideicomiso respectivo no sean
suficientes para pagar integramente las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursdtiles, los Tenedores no
tendrén el derecho de reclamar su pago a HSBC México, al Fiduciario (en lo personal o como Fiduciario de los
demas Fideicomisos constituidos al amparo del Contrato Marco), a Representante Comun, a los Intermediarios
Colocadores o a cualquier otra persona. Asimismo, en virtud de que la capacidad de pago de los Certificados
Bursdtiles esta condicionada a pago de los Créditos Hipotecarios por parte de los Deudores Hipotecarios
correspondientes, dicha capacidad de pago estd sujeta a los riesgos inherentes a los sectores en los cuales tenga
mayor concentracion de Deudores Hipotecarios.

Vencimiento Anticipado; Riesgo de Reinversién

En el caso de que se actualice una causa de vencimiento anticipado que a efecto se establezcaen €l Suplemento y en
el Titulo correspondiente y dadas a conocer en la convocatoria para la subasta, en €l aviso de colocacion y en el
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aviso de oferta publica respectivo, los Tenedores de los Certificados Bursdtiles tendran derecho a solicitar la
amortizacion total de los mismaos con los recursos liquidos del Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con lo
gue se establezca en el Contrato de Fideicomiso, Suplemento y Titulo correspondiente. En dicho supuesto, los
Tenedores tendran el riesgo de reinvertir las cantidades recibidas en dichas amortizaciones anticipadas a las tasas de
interés vigentes en el momento del pago las cuales podrén ser menores 0 mayores que la tasa de los Certificados
Bursétiles.

Riesgo de Reinversion de Montos Recibidos por Amortizaciones Anticipadas de los Créditos Hipotecarios

En el caso de que los Certificados Bursétiles puedan ser amortizados en forma anticipada como consecuencia de una
amortizacion de los Créditos Hipotecarios, entonces los Tenedores tendran el riesgo de reinvertir las cantidades
recibidas en dichas amortizaciones anticipadas a las tasas de interés vigentes en el momento del pago las cuales
podran ser menores o0 mayores que la tasa de los Certificados Bursétiles.

Obligacién Limitada de las Personas Responsables

Los Certificados Bursétiles no han sido garantizados ni avalados por ninguna de las personas participantes en la
Emisién, salvo por e Apoyo Crediticio y/o Garantia que en su caso se contrate. En consecuencia, ninguno de ellos
esta obligado a realizar pagos a los Tenedores, con excepcion del Fiduciario quien debera hacer los pagos
correspondientes establecidos en el Contrato de Fideicomiso respectivo.

Volatilidad en la Tasa de I nterés

Los Certificados Bursdtiles devengaran intereses a la tasa de interés que se especifique en € Titulo y en €
Suplemento correspondiente a cada Emision. En virtud de lo anterior, los Tenedores tendrén el riesgo de que
movimientos en los niveles de tasas de interés en el mercado provogquen que los Certificados Bursétiles les generen
rendimientos menores alos que se encuentren disponibles en el mercado en determinado momento.

Ejercicio del Apoyo Crediticio

La prontitud o suficiencia del Apoyo Crediticio que en su caso se contrate no depende del Fideicomitente. En caso
gue resulte necesario gjercer el Apoyo Crediticio, el Fiduciario debera requerir las cantidades que resulten necesarias
(hasta é monto maximo del Apoyo Crediticio) para hacer frente a los pagos que deba hacer bajo el Contrato de
Fideicomiso correspondiente, de conformidad con o previsto en € instrumento que documente el Apoyo Crediticio.
El incumplimiento por parte del Fiduciario en solicitar oportunamente los recursos del Apoyo Crediticio o de este
ultimo en entregar 1os recursos solicitados, puede afectar adversamente la capacidad de pago del Fiduciario a los
Tenedores.

C) Riesgos Relacionados con la Administracion delos Créditos Hipotecarios
Proceso de Sustitucion de Administrador

En el caso de que HSBC México incumplan con sus obligaciones bajo los Contratos de Administracion y Cesion
respectivos, de acuerdo con los términos de dichos contratos sera posible que otra entidad asuma la responsabilidad
de laadministracion y cobranza de los Créditos Hipotecarios. Sin embargo, |os Tenedores deben tomar en cuenta €l
riesgo de que una sustitucién de HSBC México como Administrador acarrearé costos y retrasos importantes en la
administracién y cobranza de los Créditos Hipotecarios y esto puede afectar en forma negativa la capacidad de
pagar las cantidades adeudadas bajo |os Certificados Bursétiles.

Administrador Substituto
Existe e riesgo de que no sea posible identificar a un administrador sustituto adecuado o que el Administrador
seleccionado no acepte continuar con la administraciéon y cobranza de los Créditos Hipotecarios en los mismos

términos econdmicos establecidos en el Contrato de Administracion. En cual quiera de estos casos, 10s retrasos en la
toma de decisiones en cuanto al administrador sustituto, su contratacion y, en general, las dificultades relacionadas
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con la sustitucion del Administrador pueden afectar en forma negativa la capacidad de pagar las cantidades
adeudadas bgjo los Certificados Bursétiles.

Cambios en las Paliticas y Procedimientos de Administracién y Cobranza

Las politicas y procedimientos para la administracion y cobranza de los Créditos Hipotecarios que seguird HSBC
México como Administrador han sido desarrolladas por HSBC México. La obligacion que asumird el
Administrador, en su caso, es la de llevar a cabo la administracion y cobranza de los Créditos Hipotecarios de la
misma manera que lleva a cabo la administracion y cobranza de sus propias carteras. La administracion de HSBC
México mantiene el derecho de modificar esas politicas y procedimientos. Si bien € objetivo de cuaquier
modificacién es mejorar los procedimientos de cobranza, no se puede asegurar que los cambios en las politicas y
procedimientos de cobranza que pudiere adoptar HSBC México resulten, en su caso, igual o més efectivos y/o
eficientes que los que actualmente mantiene, por lo que de ocurrir, la cobranza de los Créditos Hipotecarios pude
verse afectada de forma adversa (Ver Seccion C del Capitulo 4 “Descripcion General del Negocio Hipotecario”).

Revocacién dela Autorizacion

Conforme a la LIC, agunos de los supuestos bgjo los cuales la SHCP podria revocar la autorizacion otorgada a
HSBC México para operar como Institucién de Banca Mdltiple son los siguientes (i) ss HSBC México arroja
pérdidas que afecten su capital minimo, (ii) ss HSBC México reiteradamente realiza operaciones distintas de las que
le estan permitidas, no mantiene las proporciones legales de activo y capitalizacion, no se gjusta a las previsiones de
calificacion de cartera de créditos o constitucién de las reservas previstas en la LIC, altera sus registros contables, o
bien, s no cumple adecuadamente con las funciones de banca y crédito para las que fue autorizada, por falta de
diversificacion de sus operaciones activas y pasivas de acuerdo con las sanas practicas bancarias o por poner en
peligro con su administracion los intereses de los depositantes o inversionistas, (iii) ss HSBC México proporciona
informacion falsa, imprecisa o incompleta, dolosamente a las autoridades financieras, y (iv) s HSBC México
transgrede en forma grave o reiterada | as disposiciones legales o administrativas que le son aplicables; en cuyo caso,
HSBC México dejara de ser el Administrador y la administracion y cobranza de los Créditos Hipotecarios puede
verse afectada negativamente (Ver inciso €) de la Seccion B del Capitulo 4 “Legislacion Aplicable y Situacion
Tributaria”).

Modificacion en la Normatividad Aplicable a HSBC México

En caso de que hubiere un cambio en la normatividad aplicable a HSBC México en su calidad de Administrador, la
administracion de los Créditos Hipotecarios se pudiera ver afectada trayendo como consecuencia un efecto negativo
en € Patrimonio del Fideicomiso y por consiguiente en la habilidad de pago de los Certificados Bursétiles por parte
del Fideicomiso respectivo.

El Fideicomitentey el I ntermediario Colocador son Parte del Mismo Grupo

HSBC México, en su caracter de Fideicomitente y Administrador, y € Intermediario Colocador son integrantes del
Grupo Financiero HSBC. No es posible garantizar que en algin momento HSBC México, en su caracter de
Fideicomitente y Administrador, y el Intermediario Colocador, a pertenecer al mismo grupo, se abstendran de tomar
decisiones respecto del Programa que pudieran representar un conflicto de interés respecto de los Tenedores.

d) Riesgos relacionados con los Créditos Hipotecarios
Recuperacién de los Créditos Hipotecarios por via judicial o extrajudicial

La experiencia de HSBC México en la cobranza de créditos con garantia hipotecaria indica que pueden existir
retrasos considerables en los procedimientos judiciales o extrgjudiciales que se inician para la recuperacién de los
mismos. Inclusive, en algunos casos, la gecucién de las garantias se ha visto obstaculizada por problemas de
procedimiento fuera del control de las partes de la Emisién. En procesos prolongados, ya sean judiciales o
extragjudiciales, existe también €l riesgo de que los costos involucrados sean cuantiosos en comparacion con e valor
de los inmuebles objeto de la garantia hipotecaria. En términos de los Contratos de Administracion que a efecto se
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celebren para cada Emision, el Administrador estard obligado a pagar los gastos necesarios para la cobranza de
Créditos Hipotecarios vencidos y éstos le seran reembol sados solo en la medida en que dichos Créditos Hipotecarios
vencidos efectivamente sean recuperados. El Fiduciario respectivo, por lo tanto, sdlo tendra derecho a retener €l
monto de la cobranza de los Créditos Hipotecarios neto de los gastos en que incurra el Administrador en casos de
gue sea necesario iniciar procedimientos judiciales. Dichos gastos incluyen los gastos de abogados, gestores,
notarios publicos, mantenimiento, corretaje de inmuebles y registro, entre otros. Todo |o anterior puede tener como
resultado que el Patrimonio del Fideicomiso respectivo cuente con menos recursos liquidos y esto afecte en forma
negativa la capacidad de pagar las cantidades adeudadas bajo |os Certificados Bursdtiles.

Inflacion

En el caso de que en México existan altos indices de inflacion como los registrados en afios anteriores, éstos podrian
afectar la capacidad de pago de los Deudores Hipotecarios bajo los Créditos Hipotecarios. La inflacion podria
afectar en forma adversa el poder adquisitivo de los Deudores Hipotecarios, con lo cual se afectaria €l ritmo de pago
de estos Deudores Hipotecarios.

Nivel de Empleo

En caso de que existan cambios en la situacién econdmica, politica o socia del pais que tragjeran como consecuencia
una pérdida masiva de empleos en € pais, la capacidad de pago de los Deudores Hipotecarios de los Créditos
Hipotecarios podria verse afectada.

Solvencia de los Deudores Hipotecarios

El pago oportuno de los Certificados Bursétiles depende directamente de que los Deudores Hipotecarios de los
Créditos Hipotecarios cumplan sus obligaciones bajo los mismos. La capacidad de los acreedores de efectuar en
forma oportunay completa el pago de las cantidades que adeuden bajo los Créditos Hipotecarios dependera a su vez
de diversos factores incluyendo su situacion econdmica, familiar, de empleo y otras. En la medida en que la
solvencia de los Deudores Hipotecarios se vea afectada en forma negativa existe el riesgo de que los mismos
incumplan sus obligaciones bajo los Créditos Hipotecarios. Lo anterior puede tener como resultado que €
patrimonio de cada Fideicomiso cuente con menos recursos liquidos y esto afecte en forma negativa la capacidad de
pagar |as cantidades adeudadas bajo |os Certificados Bursétiles.

Riesgo de Pago de los Seguros

De conformidad con los términos del Contrato de Administracién, e Administrador debe contratar y mantener
seguros gque cubran |os riesgos de muerte e incapacidad total y permanente de los Deudores Hipotecarios asi como
seguros que cubran los dafios que puedan sufrir los inmuebles objeto de cada Crédito Hipotecario. Los Tenedores
deben tomar en cuenta €l riesgo de que la aseguradora correspondiente no pague € monto total de cualquier
reclamacion que por cualquiera de dichos conceptos le haga e Administrador, incluyendo la determinacion de
procedencia de dicha reclamacion por parte de la aseguradora correspondiente, la aplicacién de limitaciones a las
caberturas contratadas o las condiciones para su pago y € monto del pago correspondiente.

Posible Falta de Perfeccionamiento de la Cesion de los Créditos Hipotecarios

En los casos de los Créditos Hipotecarios otorgados en |os estados en |os que su legislacion aplicable contemple que
cualquier cesion de Créditos Hipotecarios debera hacerse ante notario publico a efecto de que dicha cesion se eleve a
escritura piblica'y la misma se registre en los registros publicos de la propiedad correspondientes a dichos estados,
las cesiones que se lleven en contravencién a lo establecido en dicha legislacién, traerd como consecuencia la
nulidad de dichas cesiones.

Sin perjuicio de lo anterior, HSBC México tiene contemplado que los Créditos Hipotecarios que aportara a cada

Fideicomiso sean otorgados en aquellas entidades federativas que no requieren que la cesion de los mismos sea
elevada a escritura publica ni que se inscriba dicha cesion en el Registro Publico de la Propiedad respectivo.
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Concurso Mercantil de HSBC México

En caso de que por cualquier motivo HSBC México esté sujeto a un procedimiento de concurso mercantil, existe e
riesgo de que alguno de sus acreedores impugne la cesion de los Créditos Hipotecarios por motivos diversos,
incluyendo el argumento de que la contraprestacion que recibié HSBC México en virtud de dicha cesion no fue en
términos de mercado. En virtud de los procedimientos que sigue HSBC México para aprobar la cesion de los
Créditos Hipotecarios y la valuacion y monto de la contraprestacion que reciba por dicha cesién, HSBC México
considera gque dicho argumento no tendria mérito. Sin embargo, en caso de que se llegare a anular la cesién de los
Créditos Hipotecarios, se pudiera afectar en forma negativa la capacidad de pagar |as cantidades adeudadas bajo los
Certificados Bursétiles.

Cartera Vencida

Conforme a los criterios contables aplicables a HSBC México, cualquier Crédito Hipotecario con més de 90 dias de
retraso en €l pago debera registrarse como Crédito Vencido. El incremento en la cartera vencida puede afectar de
manera negativa la situacion financiera del Fideicomiso respectivo y por consiguiente la capacidad de pago de los
Certificados Bursdtiles.

No Sustitucion de Créditos Hipotecarios

Una vez que HSBC México, como cedente, aporte los Créditos Hipotecarios y sus accesorios a favor de cada
Fideicomiso y e Patrimonio del Fideicomiso correspondiente se encuentre conformado, HSBC México no tiene la
obligacién de sustituir aquellos Créditos Hipotecarios que en e futuro observen agin incumplimiento en el pago de
interés o principal por parte de los Deudores Hipotecarios. Los Unicos Créditos Hipotecarios que HSBC México,
como cedente bajo el Contrato de Cesién respectivo, tiene la obligacion de reemplazar o readquirir serén los
Créditos no Elegibles.

Criterios de Elegibilidad

Auny cuando los Créditos Hipotecarios a ser cedidos al Patrimonio del Fideicomiso respectivo deberédn cumplir con
los criterios de elegibilidad establecidos en e Contrato de Cesion correspondiente, el cumplimiento de dichos
criterios de elegibilidad no seré revisado por tercero alguno. Por o tanto, el Emisor no puede asegurar que contara
con la estructura o con el persona suficiente para asegurarse de que todos los Créditos Hipotecarios que sean
cedidos a cada Fideicomiso, efectivamente cumplan con los criterios de elegibilidad establecidos en el Contrato de
Cesi6n respectivo.
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D. OTROSVALORES

En virtud de que los Fideicomisos que serviran como emisores de los Certificados Bursétiles seran constituidos
especificamente parala Emisién, éstos no cuentan con valoresinscritos en € RNV.

Sin embargo, HSBC cuenta con los siguientes valores inscritos en el RNV.

FECHA DE CLAVE DE MONTO DE EMISION VENCIMIENTO DE
EMISION PizARRA LOSVALORES
Certificado Bursétil Bancario 10/05/06 “HSBC 06" MXN$2,000,000,000.00 01/05/2013
Certificado Bursétil Bancario 29/06/06 “HSBC 06" MXN$1,220,000,000.00 01/05/2013
Certificado Bursétil Bancario 10/05/06 “HSB0001 MXN$1,000,000,000.00 27/04/2016
06"

Tanto HSBC México como & Emisor se encuentran a corriente en la presentacion de informacién conforme a los
términos de las Disposiciones de Emisoras.
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E. FUENTESDE INFORMACION EXTERNA Y DECLARACION DE EXPERTOS
Este Prospecto incluye ciertainformacién preparada por expertos en los términos de la legislacion aplicable.

El presente Prospecto incluye ciertas declaraciones acerca del futuro. Estas declaraciones aparecen en diferentes
partes del Prospecto y se refieren a la intencion, la opinidn o las expectativas actuales con respecto a los planes
futuros y a las tendencias econdmicas y de mercado que afecten la situacion financiera y los resultados de las
operaciones de HSBC México. Estas declaraciones no deben ser interpretadas como una garantia de rendimiento
futuro e implican riesgos e incertidumbre, y los resultados reales pueden diferir de aguellos expresados en éstas,
como consecuencia de distintos factores. Se advierte a los inversionistas que tomen estas declaraciones de
expectativas con las reservas del caso, ya que solo se fundamentan en lo ocurrido hasta lafecha de este Prospecto.

HSBC México no esta obligada a divulgar publicamente el resultado de la revisién de las declaraciones de
expectativas para reflgjar sucesos o circunstancias posteriores a la fecha de este Prospecto, incluyendo los posibles
cambios en la estrategia de negocios o de la aplicacion de las inversiones de capital en los planes de expansién, para
reflgjar eventos inesperados. No obstante lo anterior, € Emisor esta obligado a presentar reportes periédicos y a
divulgar eventos relevantes de conformidad con las disposiciones legal es aplicables.
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F. DOCUMENTOSDE CARACTER PUBLICO

La informacion contenida en este Prospecto y en las solicitudes presentadas ante la CNBV y la BMV, podra ser
consultada por los inversionistas a través de la BMV en sus oficinas ubicadas en Paseo de la Reforma No. 255,
Colonia Cuauhtémoc, C.P. 06500, México, D.F. 0 en su pagina electrénica de Internet: www.bmv.com.mx, en la
pagina electronica de Internet de la CNBV www.cnbv.gob.mx y/o en la paginadel Emisor www.invex.com.

Asimismo, y a solicitud del inversionista, se otorgaran copias de dichos documentos a través de Graciela Soto y/o
Peter Sanborn en las oficinas de HSBC México, ubicadas en Paseo de la Reforma No. 347, Oficina 9 Col.
Cuauhtémoc, C.P. 06500, México, D.F., alos teléfonos (55) 5721 5328 y (55) 5721 5347, respectivamente, y en la
siguientes direcciones de correo el ectronico: graciela.soto@hsbc.com.mx, peter.sanborn@hshc.com.mx.

Adicionalmente a la informacion mencionada en los parrafos anteriores, el publico inversionista podra consultar
informacién adicional de HSBC México en su pagina de Internet www.hsbc.com.mx, en € entendido que, salvo que
seindique lo contrario en € presente Prospecto, dichainformacion no es parte integrante del mismo.
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2. EL PROGRAMA
A. CARACTERISTICASDEL PROGRAMA
Monto autorizado del Programa con Caréacter Revolvente

Hasta $10,000' 000,000.00 (diez mil millones de Pesos 00/100 M.N.) con carécter revolvente, o su equivalente en
uDIS.

Vigencia del Programa

Lavigenciadel Programaes de 5 afios a partir de lafecha de autorizacién de la CNBV.

Fuente de Pago

El Patrimonio del Fideicomiso correspondiente a cada Fideicomiso serd la Unica fuente de pago de los Certificados
Bursétiles respectivos y, por lo tanto, no podra servir como fuente de pago de los Certificados Bursatiles que sean
emitidos por otro Fideicomiso a amparo del Programa. El Fiduciario no respondera con sus propios bienes por €l
pago de cualesquiera Certificados Bursdtiles y los importes pagaderos respecto de los mismos serén satisfechos
Unicamente con el Patrimonio del Fideicomiso de cada Fideicomiso, hasta donde cada uno de ellos a cance.

Plazo de los Certificados Bursatiles

Cada Emisién de Certificados Bursdtiles al amparo del Programa podra vencer en un plazo de entre 1 y 30 afios,
seglin se determine en € Titulo y en el Suplemento correspondiente.

Denominacion de los Certificados Bursatiles
Pesos 0 Unidades de Inversion.
Autorizacion del Programa

El Programa fue autorizado por la CNBV mediante oficio nimero 153/516611/2006 de fecha 20 de diciembre de
2006, y se encuentrainscrito con €l nimero 2362-4.15-2006-025, en € RNV.

Fideicomisarios en Primer Lugar

Para cada Fideicomiso, serén los Tenedores de los Certificados Bursdtiles; en € entendido que los Fideicomisos
podran incorporar otras partes que actden como fidei comisarios en sucesivos lugares después de los Tenedores.

Fideicomisario en Ultimo Lugar

HSBC México o cualquier otro tenedor de las Constancias que emita el Fideicomiso respectivo.

Fideicomitente

HSBC México, SA., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC.

Fideicomitentes Adicionales

Los Fideicomisos podran prever la participacion de fideicomitentes adicionales, en cuyo caso, e Fideicomiso
respectivo debera establecer la obligacién de dichos fideicomitentes adicionales de cumplir con lo establecido en el

Contrato Marco. En todo caso, los fideicomitentes adicionales deberan (i) ser instituciones de crédito debidamente
autorizada para actuar en las operaciones a que se refiere e articulo 46 de la Ley de Instituciones de Crédito vigente
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0 sociedades financieras de objeto limitado; (ii) estar inscrita en € Registro Pablico de Comercio correspondiente, y
(iii) contar con una cartera de créditos hipotecarios que cumpla con los criterios de elegibilidad establecidos en €
Contrato de Fideicomiso respectivo, afin de poder ser cedidos a mismo.

Fiduciario Emisor

Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Mlltiple, Invex Grupo Financiero, Fiduciario.

Patrimonio del Fideicomiso

Se establecerd en cada Fideicomiso; en el entendido de que el patrimonio de cada Fideicomiso estara integrado
principalmente por los Créditos Hipotecarios que sean cedidos por HSBC México para cada Emision y sus
accesorios. Para cada Emision el Fideicomitente decidira si los Créditos Hipotecarios suceptibles a fideicomitir
pueden ser 0 no considerados como BORHIS.

Garantia

Los Certificados Bursétiles que se emitan a amparo del Programa podran ser quirografarios y, por lo tanto, no
contar con garantia especifica, o podran contar con Apoyos Crediticios y/o Garantias segiin se determine en € Titulo
y en el Suplemento correspondiente.

Valor Nominal

El valor nominal de los Certificados Bursétiles serd de $100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.) o 100 (Cien) UDIS, o sus
multiplos, segln se determine para cada Emisién en el Tituloy en € Suplemento correspondiente.

Clases de Certificados Bursatiles

Podran emitirse distintas series o clases de Certificados Bursétiles de acuerdo a lo que se indique en € Titulo y €
Suplemento respectivo; en € entendido que podran emitirse Certificados Bursétiles preferentes y subordinados,
seglin se determine para cada Emision.

Monto de las Emisiones

El monto de cada Emisién a amparo del Programa serd €l que se determine en € Titulo y en e Suplemento
correspondiente.

Forma de Colocacién

Los Certificados Bursdtiles se podran colocar mediante oferta piblica utilizando € método de asignacion directa o
mediante proceso de subasta. La forma de colocacion de los Certificados Bursétiles se llevard a cabo segun se
determine en e Suplemento correspondiente.

Aforo

Para cada Emision, € Fideicomitente cedera a Fideicomiso correspondiente Créditos Hipotecarios que en su
conjunto, representaran un monto de principal equivalente a un porcentgje adiciona del valor nomina de los
Certificados Bursdtiles, de conformidad con lo que acuerden e Fideicomitente y el Emisor para cada Emision
considerando las condiciones de mercado vigentes en la fecha de la Emision respectiva, pudiendo establecer aforos
inicialesy aforos objetivos alo largo de las Emisiones.

Aumento en el nimero de Certificados Bursétiles
El nimero de Certificados Bursdtiles a emitirse y ofrecerse en cada Emision a amparo del Programa podra

incrementarse seglin se determine en € Titulo y en e Suplemento correspondiente. Los Certificados Bursdtiles
adicionales que, en su caso, se emitan y ofrezcan tendran los mismos términos y condiciones que los Certificados
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Bursdtiles originalmente emitidos (incluyendo, sin limitacion, fecha de vencimiento, tasa de interésy valor nominal)
y se consideraran parte de la misma Emision.

En el Titulo y/o Suplemento correspondiente se estableceran los requerimientos, términos 'y condiciones para que €l
Emisor emita Certificados Bursétiles adicionales.

Por virtud de la adquisicion de Certificados Bursdtiles emitidos al amparo del presente Programa, se entendera que
el Tenedor de Certificados Bursdtiles ha consentido que el Emisor emita Certificados Bursétiles adicionales, por o
gue la Emision y oferta de los mismos no requerira la autorizacion de los Tenedores originales.

Tasa de Interés

La tasa a la que devengan intereses los Certificados Bursdtiles podra ser fija o variable y el mecanismo para su
determinacion y célculo se fijara para cada Emision y seindicard en e Titulo y en @ Suplemento correspondiente.
Asimismo, en € Titulo y en € Suplemento correspondiente se indicard si en el caso de incumplimiento de principa o
intereses de | os Certificados Bursétiles se causaran intereses moratorios.

Amortizacion

La amortizacion de los Certificados Bursétiles se llevara a cabo de la manera en que seindique en e Tituloy en el
Suplemento correspondiente.

Amortizacién Anticipada

L os Certificados Bursétiles que se emitan a amparo del presente Programa podrén contar con disposiciones relativas
a su amortizacién anticipada, segin se determine para cada Emisién en e Titulo y en e Suplemento
correspondiente.

Derechos que confieren a los Tenedores

Los Certificados Bursdtiles confieren a los Tenedores € derecho al cobro de principa e intereses adeudados por €
Fiduciario correspondiente a amparo de dichos Certificados Bursdtiles, en € entendido que dicho derecho estard
limitado a los recursos liquidos que de tiempo en tiempo formen parte del patrimonio de cada Fideicomiso,
correspondiente a la Emisién de que se trate, en los términos y condiciones que se establezcan en el Titulo y en €
Suplemento respectivos.

Legislacion

Los Certificados Bursétiles seran regidos e interpretados de acuerdo con las leyes aplicables de México. La
jurisdiccién de los tribunales competentes serd la Ciudad de México, Distrito Federal.

Comportamiento de los Créditos Hipotecarios

El pago de los Certificados Bursatiles correspondientes a cada Emision se encuentra directamente relacionado con €
pago que realicen los Deudores Hipotecarios de los Créditos Hipotecarios que sean cedidos a Fideicomiso de dicha
Emisién. En virtud de lo anterior, los posibles adquirentes de los Certificados Bursétiles deberén considerar las
caracteristicas generales de dichos Créditos Hipotecarios, conforme a lo que se describa en e Suplemento
correspondiente.

Régimen Fiscal

La presente seccién contiene una breve descripcion de ciertos impuestos aplicables en México a la adquisicién,
propiedad y disposicién de instrumentos de deuda como los Certificados Bursétiles por inversionistas residentes y
no residentes en México para efectos fiscales, pero no pretende ser una descripcion exhaustiva de todas las
consideraciones fiscales que pudieran ser relevantes a la decisién de adquirir o disponer de Certificados Bursétiles.
El régimen fiscal vigente podrd modificarse a lo largo de la vigencia del Programa. Recomendamos a los
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inversionistas consultar en forma independiente a sus asesores fiscal es respecto a las disposiciones legales aplicables
alaadquisicion, propiedad y disposicién deinstrumentos de deuda como los Certificados Bursétiles antes de realizar
cualquier inversion en los mismos.

La tasa de retencidn aplicable respecto a los intereses pagados se encuentra sujeta a (i) para personas fisicas y
personas moral es residentes en México para efectos fiscales alo previsto en los articulos 58, 160 y demas aplicables
de la LISR vigente, y (ii) para personas fisicas y morales residentes en el extranjero para efectos fiscales a lo
previsto en el articulo 195 y demés aplicables delaLISR y dependera del beneficiario efectivo de los intereses.

Lugar y Pago de Principal e Intereses

El principal e intereses de los Certificados Bursatiles se pagaran € dia de su amortizacién y en cada una de las
fechas de pago de intereses, respectivamente, en las oficinas de la S.D. Indeval, SA. de C.V., Institucién para €l
Depodsito de Valores, ubicadas en Avenida Paseo de la Reforma No. 255, 3er. Piso, Col. Cuauhtémoc, 06500
México, D.F. Los pagos podran efectuarse mediante transferencia electronica de conformidad con el procedimiento
establecido en €l Tituloy en € Suplemento correspondiente.

Depositario

El Titulo que ampare los Certificados Bursétiles de cada Emision se depositaraen €l Indeval.

Los Certificados Bursatiles podran llevar cupones adheridos para € pago de intereses y en su caso, para las
amortizaciones parciales.

Posibles Adquirentes

Personas fisicas y morales de nacionalidad mexicana o extranjera; instituciones y sociedades mutualistas de seguros
y de fianzas; sociedades de inversion conforme a la legislacion que las rige; sociedades de inversion especiaizadas
en fondos para €l retiro; fondos de pensiones, jubilaciones y primas de antigliedad; almacenes general es de depésito;
arrendadoras financieras, empresas de factorgje y uniones de crédito conforme a la legislacion aplicable. Los
posibles adquirentes deberan considerar cuidadosamente toda la informacion contenida en este Prospecto y en €l
Suplemento correspondiente a cada Emision.

I ntermediario Colocador

El Intermediario Colocador del presente Programa es HSBC Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero HSBC,
pudiendo el Emisor autorizar otro u otros intermediarios col ocadores adicionales para cada una de las Emisiones al
amparo del Programa que se determine en €l Suplemento correspondiente.

Representante Coman

Se determinara para cada Emision en el Titulo y en el Suplemento correspondiente.
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B. DESTINO DE LOS FONDOS
En general, los recursos netos que obtenga cada Fideicomiso de la Emisién de los Certificados Bursdtiles seran

utilizados para € pago de la contraprestacion que corresponde a HSBC México por la cesién de los Créditos
Hipotecarios respectivos, segin se describa en el Suplemento de cada Emision.
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C. PLAN DE DISTRIBUCION

El Programa contempla la participacién de HSBC Casa de Bolsa, SAA. de C.V., Grupo Financiero HSBC, quien
actuard como intermediario colocador y ofrecerd los Certificados Bursétiles que se emitan al amparo del Programa
conforme a la modalidad de mejores esfuerzos, segiin se indique en el Suplemento correspondiente y se contemple
en el contrato de colocacion respectivo. En caso de ser necesario, € Intermediario Colocador podra celebrar
contratos de subcolocacidn o contratos similares con otras casas de bolsa paraformar un sindicato colocador.

Los Certificados Bursétiles se podran colocar mediante oferta publica utilizando € método de asignacion directa o
mediante proceso de subasta, segin se determine en el Suplemento correspondiente.

El objetivo primordial del Intermediario Colocador serd acceder a una base de inversionistas diversa, personas
fisicas y morales de nacionalidad mexicana y extranjera; instituciones mutualistas de seguros y de fianzas;
sociedades de inversion; sociedades de inversion especializadas en fondos para € retiro; fondos de pensiones,
jubilaciones y primas de antigiiedad.

Para efectuar colocaciones de Certificados Bursdtiles el Intermediario Colocador, junto con € Emisor, podrén
redlizar uno o varios encuentros bursdtiles con inversionistas potenciales, contactar via telefonica a dichos
inversionistas y, en algunos casos, sostener reuniones separadas con dichos inversionistas.

El Intermediario Colocador mantiene y continuara manteniendo relaciones de negocios con € Emisor y sus
afiliadas. Dichas relaciones de negocios se llevan a cabo en condiciones de mercado (incluyendo los servicios que €l
Intermediario Colocador le prestard al Emisor por la colocacion de los Certificados Bursatiles al amparo del presente
Programa).

La actuacién del Intermediario Colocador al amparo del presente Programa no representa ni resulta en conflicto de
interés alguno respecto de la colocacién de los Certificados Bursétiles en términos de la fraccion I11 del articulo 20
delaLMV.

Asimismo, no se actualiza ninguno de los supuestos establecidos en los articulos 36, 97 y 102 de las “Disposiciones
de carécter general aplicables alas casas de bolsa’, publicadas en el DOF el 6 de septiembre de 2004 y, por lo tanto,
el Intermediario Colocador se encuentra plenamente facultado para actuar como tal en las Emisiones que se realicen
al amparo del presente Programa.
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D. GASTOS RELACIONADOSCON EL PROGRAMA

Los gastos relacionados con el establecimiento del Programa serdn cubiertos con recursos propios del
Fideicomitente y seran los que se indican a continuacion:

Descripcion del Gasto | Monto del Gasto
Estudio y Tramite dela CNBV $14,228.00 (Catorce mil doscientos veintiocho Pesos 00/100 M.N.)
Fiduciario $0.00 (Cero Pesos 00/100 M.N.)
Asesores Legales $520,000.00 (Quinientos veinte mil Pesos 0/100 M.N.)
Impresiones y publicaciones $0.00 (Cero Pesos 00/100 M.N.)
Total Gastos relacionados con el | $534,228.00 (Quinientos treinta'y cuatro mil doscientos veintiocho Pesos
Programa 00/100 M.N.)

Los gastos relacionados con cada una de las Emisiones a amparo del Programa y la forma en que seran cubiertos
serén informados en el Suplemento correspondiente.
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E. FUNCIONESDEL REPRESENTANTE COMUN

El Representante Comin tendra las facultades y obligaciones que sefidlala LMV, laLGTOC y demés disposiciones
aplicables, asi como las que se le atribuirdn enunciativa y no limitativamente en el Titulo respectivo. Entre dichas
funciones se sefialan las siguientes, mismas que podran ser modificadas en |os documentos mencionados:

@

(b)

(©

(d)

C)

®

(9)

(h)

0]

0

V)

(m)

Incluir su firma autégrafa en los Certificados Bursdtiles, en términos de la fracciéon Xl del
articulo 64 de la LMV, habiendo verificado que cumplan con todas las disposiciones legaes
aplicables.

Vigilar e cumplimiento del destino de los fondos captados mediante la Emision de Certificados
Bursdtiles.

Convocar y presidir las asambleas generales de Tenedores de Certificados Bursatiles cuando la ley
lo requiera, cuando |o estime necesario o conveniente y cuando se requiera conforme a Titulo que
documente cada Emision o € Fideicomiso correspondiente, y gjecutar sus decisiones.

Representar alos Tenedores ante el Fiduciario o ante cualquier autoridad.

Ejercer los actos que sean necesarios a efecto de salvaguardar los derechos de los Tenedores de
Certificados Bursdtiles.

Otorgar y celebrar, en nombre de los Tenedores de Certificados y previa aprobacion de la
asamblea de Tenedores, los documentos o contratos que deban subscribirse o celebrarse con €l
Fiduciario.

Calcular y, natificando a Fiduciario, publicar a través del SEDI o de los medios que la BMV
determine parata efecto, los cambios en las tasas de intereses y, en su caso, del valor nominal, de
los Certificados Bursdtiles, asi como los avisos de pago de intereses y de amortizaciones de los
mismos.

Actuar frente al Fiduciario como intermediario respecto de los Tenedores, para €l pago a estos
ultimos de los intereses y amortizaciones correspondientes.

Dar cumplimiento a todas las disposiciones que le son atribuidas en e Titulo y el Fideicomiso
respectivo y en las disposiciones aplicables.

Verificar que e Fiduciario cumpla con todas sus obligaciones conforme a los términos de los
Titulos que documenten las Emisiones.

Notificar a las agencias calificadoras que se designen con tal carécter en e Suplemento
correspondiente dentro de los 3 (tres) Dias Hébiles siguientes a que conozca de cualquier
incumplimiento de las obligaciones de pago del Fiduciario, respecto de los Certificados Bursétiles.

Previa instruccion por escrito del Fiduciario y del Fideicomitente, o de los Tenedores que
representen cuando menos € 10% (diez por ciento) de los Certificados en circulacion, convocar a
una asamblea de Tenedores cuyo orden del dia incluya un punto relativo a la ratificacion y/o
designacién de un nuevo Representante Comun, en caso de que ocurra un cambio sustancial en la
situacion del Representante Comun y/o cualquiera de los siguientes supuestos: (i) cambios
sustanciales en la administracion del Representante Comun; (ii) cambios sustanciales de los
accionistas que tengan €l control corporativo del Representante Comun; (iii) cambios sustanciales
de la distribucion del capital social del Representante Comun; (iv) cambios sustanciales en
decremento de la situacién econdmica o financiera del Representante Comun, y/o (v) revocacion
de la autorizacion para actuar como intermediario financiero.
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(n) L as demés establecidas en cada Fideicomiso y en el Titulo respectivo.

(o) En general llevar a cabo los actos necesarios a fin de salvaguardar los derechos de los Tenedores
de Certificados Bursétiles.

Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo € Representante Comun, en nombre o por cuenta de los Tenedores,
en los términos del Titulo que documente los Certificados Bursétiles o de la legislacion aplicable, seran obligatorios
paray se considerardn como aceptados por los Tenedores.

El Representante ComUn podra ser removido por acuerdo de la asamblea de Tenedores, en € entendido que dicha
remocion solo tendrd efectos a partir de la fecha en que un representante comun sustituto haya sido designado, haya
aceptado el cargo y hayatomado posesion del mismo.

El Representante Comun concluird sus funciones en la fecha en que todos los Certificados Bursdtiles sean pagados
en su totalidad (incluyendo, para estos efectos, los intereses devengados y no pagados y las demas cantidades
pagaderas conforme alos mismos si hubiera alguna).

El Representante Comuan en ningln momento estard obligado a erogar cualquier tipo de gasto u honorario o cantidad

alguna a cargo de su patrimonio, para llevar a cabo todos los actos y funciones que puede o debe llevar a cabo
conforme al Titulo que documente los Certificados Bursétiles o lalegislacién aplicable.
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F. NOMBRESDE LAS PERSONAS CON PARTICIPACION RELEVANTE EN EL PROGRAMA

Institucion Nombre Cargo
HSBC México, S.A., Institucion de  George Pino Parks Director Gestion de Balance
Banca Multiple, Grupo Financiero
HSBC. Mario Petricioli Ruiz Subdirector Tesoreria / Gestion de
Balance
David Emmelheinz Subdirector Gestion de Balance

Banco Invex, SA., Institucién de Alfonso Daniel Henkel Hernandezy  Delegados Fiduciarios
Banca Mdltiple, Invex Grupo LuisEnrique Estrada Rivero
Financiero, Fiduciario.

HSBC Casa de Bolsa, SA. de C.V., Yamur Mufioz Gomez Subdirector de Mercado de Deuda
Grupo Financiero HSBC. Bursdtil Local
White & Case, S.C. Thomas S. Heather Rodriguez Socio

Larelacion con los inversionistas estara bajo |la responsabilidad de Graciela Soto y/o Peter Sanborn en las oficinas
de HSBC México, ubicadas en Paseo de la Reforma No. 347, Oficina 9 Col. Cuauhtémoc, C.P. 06500, México,
D.F., alos teléfonos (55) 5721 5328 y (55) 5721 5347, respectivamente, y en la siguientes direcciones de correo
electrénico: graciela.soto@hshc.com.mx, peter.sanborn@hsbc.com.mx.

Los expertos 0 asesores que participaron en la elaboracion del Programa no tienen un interés econémico directo o
indirecto en e mismo.
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3. EXTRACTO DEL CONTRATO MARCO

El 15 de diciembre de 2006, HSBC México, como fideicomitente, y Banco Invex, SAA., Institucién de Banca
Multiple, Invex Grupo Financiero, Fiduciario, como fiduciario, celebraron un contrato marco para la constitucion de
fideicomisos emisores. El objeto del Contrato Marco es establecer los términos y condiciones bajo los cuaes se
constituiran uno o varios Fideicomisos parala emision de certificados bursétiles fiduciarios, hasta por un monto total
de $10,000,000,000.00 (Diez mil millones de Pesos 00/100) con caréacter revolvente, con €l objeto de bursatilizar los
activos financieros que de tiempo en tiempo sean cedidos de forma onerosa por el Fideicomitente al Fiduciario.

Las caracteristicas del Contrato Marco son las siguientes:

A. PARTES

Fideicomitente; HSBC México S.A., Institucién de Banca Mdiltiple,
Grupo Financiero HSBC.

Fiduciario: Banco Invex, S.A., Ingtitucion de Banca Mdltiple, Invex
Grupo Financiero, Fiduciario.

B. CONSTITUCION DE FIDEICOMISOS; EMISIONES

El Fiduciario se obliga a celebrar Fideicomisos en términos del Contrato Marco a fin de que durante la vigencia del
Programa € Fiduciario, con cargo al Fideicomiso correspondiente, lleve a cabo las Emisiones de Certificados
Bursétiles que se describan en los Contratos de Fideicomiso respectivos hasta por € monto total autorizado del
Programa. La celebracién de los Contratos de Fideicomiso y la Emisién de Certificados Bursdtiles estaran sujetas a
lo siguiente:

€) Durante la vigencia del Programa, €l Fiduciario y e Fideicomitente, por instrucciones de éste Ultimo,
celebraran Contratos de Fideicomiso para la Emisién de Certificados Bursétiles con cargo a Fideicomiso
respectivo; en e entendido que el Patrimonio del Fideicomiso respectivo sera cedido o aportado por €l
Fideicomitente. Cada Emision se llevara a cabo con las caracteristicas que se establezcan en el Fideicomiso
y en @ Titulo respectivos, los cuales deberan observar 1o establecido en € Contrato Marco y en la
autorizacion respectiva otorgada por laCNBV.

(b) El Patrimonio del Fideicomiso correspondiente a cada Fideicomiso sera la Unica fuente de pago de los
Certificados Bursdtiles respectivos y, por lo tanto, no podra servir como fuente de pago de los Certificados
Bursdtiles que sean emitidos por otro Fideicomiso al amparo del Programa. El Fiduciario no respondera
con sus propios bienes por € pago de cualesquiera Certificados Bursdtiles y los importes pagaderos
respecto de los mismos serén satisfechos Unicamente con el Patrimonio del Fideicomiso de cada
Fideicomiso, hasta donde cada uno de €ellos a cance.

(© A efecto de constituir cada Fideicomiso, el Fideicomitente y el Fiduciario celebraran un Contrato de
Fideicomiso de conformidad con los términos y condiciones del Contrato Marco y sustancialmente en los
términos del Anexo A del mismo. Cada Fideicomiso se regira por los términos del Contrato de Fideicomiso
correspondiente y, en su defecto, por el Contrato Marco; en e entendido que el Fideicomitente y €
Fiduciario podran acordar todas las modificaciones que consideren necesarias a cada Contrato de
Fideicomiso siempre y cuando dichas modificaciones no sean contrarias alos términos del Programay las
autorizaciones respectivas de la CNBV o cualquier otra autoridad competente. En cada Fideicomiso los
Tenedores respectivos tendran el carécter de Fideicomisarios y €l Fideicomitente tendra €l carécter de
Fideicomitente y Fideicomisario en Gltimo lugar mientras mantenga la titularidad de la Constancia que
acredite dicho caréacter. Los Fideicomisos podran incorporar otras partes que actllen como Fideicomisarios
en sucesivos lugares después de los Tenedores.
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(d) La oferta publica de los Certificados Bursdtiles se llevard a cabo a través del Intermediario Colocador a
través de la BMV. Los Titulos que representen cada Emision de Certificados Bursétiles deberan ser
depositados en Indeval.

(e Los Certificados Bursétiles de cada Emision, tendrén las caracteristicas que se establezcan en el Contrato
de Fideicomiso y en el Titulo respectivo; en el entendido que cada Emisién podré contar con distintas series
y clases, asi como también con los Apoyos Crediticios y Garantias que, en su caso, se determinen en €l
Contrato de Fideicomiso respectivo.

® Simultaneamente con cada Emisién, € Fideicomitente transmitira a Fiduciario la propiedad y titularidad
de los Créditos Hipotecarios respectivos, a efecto de que e Fiduciario adquiera y gjerza la propiedad y
titularidad de dichos Créditos Hipotecarios y sus accesorios.

(9) De acuerdo con los Créditos Hipotecarios que €l Fideicomitente ceda a Fiduciario respecto a cada
Fideicomiso, € Fideicomitente se hard responsable por la existencia y legitimidad de los Créditos
Hipotecarios, y por lo tanto respondera en relacion con los mismos conforme a articulo 2119 del Cadigo
Civil Federal. Asimismo, el Fideicomitente y el Fiduciario llevardn a cabo todos los actos que resulten
necesarios a fin de perfeccionar la cesién de los Créditos Hipotecarios correspondientes a cada
Fideicomiso. El Fideicomitente tendra la obligacion de sustituir o readquirir aquellos Créditos Hipotecarios
gue no cumplan con los criterios de elegibilidad que se sefidlen en el contrato de cesidn respectivo.

(h) Los Fideicomisos podran prever la participacion de fideicomitentes adicionales, en cuyo caso, €
Fideicomiso respectivo debera establecer la obligacion de dichos fideicomitentes adicionales de cumplir
con lo establecido en el Contrato Marco. En todo caso, los fideicomitentes adicionaes deberan (i) ser
instituciones de crédito debidamente autorizada para actuar en las operaciones a que se refiere € articulo 46
de la Ley de Instituciones de Crédito vigente o sociedades financieras de objeto limitado; (ii) estar inscrita
en el Registro Publico de Comercio correspondiente, y (iii) contar con una cartera de Créditos Hipotecarios
gue cumpla con los criterios de elegibilidad establecidos en el Contrato de Fideicomiso respectivo, afin de
poder ser cedidos al mismo.

C. INVERSIONES Y GASTOS

El Patrimonio del Fideicomiso sera invertido de conformidad con lo que establezca el Contrato de Fideicomiso
correspondiente. Cada Contrato de Fideicomiso estableceré |a manera en que se cubriran los gastos asociados a ellos
y alas Emisiones realizadas a través de los mismos. El Fiduciario tendré derecho a recibir los honorarios que se
indiguen en los Contratos de Fidei comiso respectivos, en los términos ahi establecidos.

D. OPERACIONES PERMITIDAS

El Fiduciario podra redlizar las operaciones que el Contrato de Fideicomiso respectivo establezca. En aquellas
Emisiones en que se acuerde incluir Apoyos Crediticios y/o Garantias, éstos tendran los términos y condiciones que
lainstitucién financiera respectiva que otorgue el Apoyo Crediticio o la Garantia acuerde con €l Fideicomitente.

E. M ODIFICACIONES;, DOCUMENTOS COMPLEMENTARIOS

El Fiduciario podra, de conformidad con las instrucciones del Fideicomitente, y en su caso con cargo a éste,
suscribir Documentos Complementarios a Contrato Marco o a cuaquier Contrato de Fideicomiso para cualquiera
de los siguientes propoésitos:

@ adicionar a las obligaciones del Fideicomitente las obligaciones, condiciones y disposiciones que €
Representante Comuan proponga para la proteccion de los Tenedores;

(b) implementar la designacién y aceptacion de un fiduciario sustituto o de un representante comin sustituto;

(© corregir o complementar cualquier ambigliedad, disposicion que pueda resultar errénea o inconsistente con
cualquiera de las demas disposiciones del Contrato Marco y/o de cualquier Contrato de Fideicomiso y/o
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Documento Complementario, o establecer cualquier otra disposicién con respecto a asuntos 0 cuestiones
gue surjan de las operaciones contempladas en el Contrato Marco y/o cualquier Contrato de Fideicomiso
y/o Documento Complementario, siempre que no sean inconsi stentes con las disposiciones de |os mismos y
no afecten adversamente los intereses de |os Tenedores,

(d) incorporar Fideicomisarios o Fideicomitentes adicionaes, asi como incluir Apoyos Crediticios 0 Garantias
o cualquier otra disposicion que sea conveniente 0 necesaria el mejor cumplimiento de los fines del
Fideicomiso respectivo 0 necesarios 0 convenientes para la Emision de los Certificados Bursétiles
correspondientes; y

(e realizar modificaciones o disposiciones complementarias en la forma que resulte necesaria o conveniente
para que los Fideicomisos cumplan con las disposiciones de la LIC, la LMV y la LGTOC y demés
legislacion aplicable.

Cuando haya lugar a ello de conformidad con las disposiciones legales aplicables, las modificaciones a los términos
del Programay de los Fideicomisos Emisores y los Certificados Bursatiles deberan ser hechas del conocimiento del
Representante Coman y del piblico inversionista dentro de los plazos 'y por 1os medios que sefialen las disposiciones
Citadas.

F. LEGISLACION APLICABLE Y JURISDICCION

El Contrato Marco, los Contratos de Fideicomiso y los demés documentos que deban ser celebrados conforme al
mismo, se regiran conforme a las leyes federales aplicables en México. Para todo lo relativo a la interpretacion y
cumplimiento del Contrato Marco, los Contratos de Fideicomiso y los demas documentos que deban ser entregados
conforme a mismo, las partes del Contrato Marco se sometieron en forma expresa ala jurisdiccién de los tribunales
federales competentes de la Ciudad de México, Distrito Federal, y renunciaron en forma expresa a cualquier otra
jurisdiccién que les pudiere corresponder por razén de su domicilio o por cualquier otra causa.

G. APOYOSCREDITICIOSY GARANTIAS
Cada Emision podra contar con Apoyos Crediticios y/o Garantias, de acuerdo a lo que se establezca en €

Fideicomiso respectivo. La descripcion de los Apoyos Crediticios y/o Garantias que, en su caso, se contraten sera
incluidaen el Suplemento respectivo.
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4, EXTRACTO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO

A continuacion se presenta €l extracto del proyecto de Contrato de Fideicomiso. Es importante sefidar que dicho
Contrato de Fideicomiso podra sufrir modificaciones para cada Emision a amparo del presente Programa en virtud
de los términos y estructura que se determine para cada dicha Emision. La descripcidn precisa del Contrato de
Fideicomiso respectivo seraincluidaen el Suplemento de cada Emision.

Para cada Emision HSBC México celebrara un Contrato de Fideicomiso con el Fiduciario al amparo del Contrato
Marco. A través de la celebracion de cada Contrato de Fideicomiso, HSBC México constituir4 un Fideicomiso
irrevocable para la emisién de Certificados Bursatiles a amparo del presente, en el entendido que se constituira un
Fideicomiso para cada Emision.

A. PARTES

Fideicomitente; HSBC México SA., Ingtitucién de Banca Muiltiple,
Grupo Financiero HSBC.

Fiduciario: Banco Invex, SA., Ingtitucién de Banca Mdltiple, Invex
Grupo Financiero, Fiduciario, en su calidad de
Fiduciario del Fideicomiso correspondiente.

Fideicomisarios en Primer Lugar: Para cada Fideicomiso, serdn los Tenedores de los
Certificados Bursétiles; en e entendido que los
Fideicomisos podran incorporar otras partes que actien
como fideicomisarios en sucesivos lugares después de
los Tenedores.

Fideicomisarios en Ultimo Lugar: HSBC México o cuaquier otra persona que sea tenedor
de la o las Constancias que emita e Fiduciario de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

Comparece: Representante Comun.

De acuerdo a Contrato Marco, los Fideicomisos podréan prever la participacion de fideicomitentes adicionales, en
cuyo caso, el Fideicomiso respectivo deberd establecer la obligacion de dichos fideicomitentes adicionales de
cumplir con lo establecido en € Contrato Marco. En todo caso, los fideicomitentes adicionales deberan (i) ser
instituciones de crédito debidamente autorizada para actuar en las operaciones a que se refiere € articulo 46 de la
Ley de Instituciones de Crédito vigente o sociedades financieras de objeto limitado; (ii) estar inscrita en el Registro
Pdblico de Comercio correspondiente, y (iii) contar con una cartera de Créditos Hipotecarios que cumpla con los
criterios de elegibilidad establecidos en el Contrato de Fideicomiso respectivo, afin de poder ser cedidos al mismo.

B. DISTRIBUCION DEL PRODUCTO DE LA COLOCACION DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES

Como contraprestacion para €l Fideicomitente por la cesién prevista en e Contrato de Cesidon respectivo, €l
Fideicomitente tiene derecho a recibir (i) € monto total que se obtenga de la colocacion de los Certificados
Bursétiles, més (ii) la Constancia.

A més tardar 1 (un) Dia Habil antes de la fecha de la Emision respectiva, e Fideicomitente deberd entregar a
Fiduciario una instruccion de emision, en la cual establecerd los términos y condiciones de los Certificados
Bursdtiles einstruiraa Fiduciario arealizar laemision delos mismosy a suscribir |os Titulos respectivos.

De conformidad con los términos y condiciones del Contrato de Cesidn respectivo, € Fideicomitente cedera en la
fecha de celebracion de cada Contrato de Fideicomiso a Fiduciario la titularidad de todos y cada uno de los
derechos que le corresponden sobre los Créditos Hipotecarios y sus accesorios, incluyendo, segin corresponda, €l
derecho bajo los Seguros, Apoyo Crediticio y/o Garantia, seguin corresponda, con excepcidn de las cantidades que,
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de conformidad con e Contrato de Cesién y € Contrato de Fideicomiso respectivos, deban ser entregadas al
Fideicomitente de los flujos de los Créditos Hipotecarios.

Una vez que hayan sido integramente pagados los Certificados Bursdtiles y las cantidades adeudadas conforme a
Contrato de Fideicomiso respectivo y los contratos celebrados de conformidad con el mismo, cualquier cantidad
disponible del Patrimonio del Fideicomiso (el “Remanente”) sera entregado al Fideicomisario en Ultimo Lugar.

C. CONSTANCIAS

El Fiduciario emitir4 una Constancia a nombre del Fideicomitente respecto de cada Fideicomiso. Las Constancias
subsecuentes seran emitidas a los cesionarios del Fideicomitente, conforme a lo previsto en e Contrato de
Fideicomiso respectivo. El Fiduciario mantendra un registro en el que anotara el nombre y los datos generales de los
titulares de las Constancias, € cual podra ser consultado por € o los Fideicomisarios en Ultimo Lugar. Las
Constancias no seran titulos de crédito y solo acreditardn a sus tenedores como titulares de los derechos de
Fideicomisario en Ultimo Lugar del Fideicomiso correspondiente y del derecho arecibir la porcién correspondientes
de las Distribuciones respectivas. En consecuencia, cada Constancia dara el derecho a su tenedor a recibir (i) €
porcentaje de las Distribuciones que la misma sefidle y que se efectien de conformidad con lo que se establezca en
cada Contrato de Fideicomiso, y (ii) en general, ala proporcion que corresponda del Remanente.

Las Constancias podran ser cedidas y dividas de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso
respectivo.

D. FINESDEL FIDEICOMISO

Lafinalidad de cada Fideicomiso sera la afectacion de los derechos sobre los Créditos Hipotecarios, con todos sus
accesorios, libres de todo gravamen y sin reserva ni limitacion de dominio alguna en términos del Contrato de
Cesion respectivo, y la Emision de Certificados Bursdtiles, los cuales contaran con dichos Créditos Hipotecarios
como fuente de pago, y su colocacion entre el gran publico inversionista. Por lo tanto, el Fiduciario tendra todas
aquellas facultades y obligaciones que sean necesarias parala consecucion de dicha finalidad.

Para la administracion de cada Fideicomiso, €l Fiduciario tendra todos los derechos y acciones que se requieran para
el cumplimiento del mismo, debiendo actuar siempre como buen padre de familia, y respondera civilmente por los
dafios y perjuicios que se causen por el incumplimiento por parte del Fiduciario de las obligaciones pactadas en el
Fideicomiso respectivo, en términos del articulo 391 de la LGTOC. Para tal efecto el Fiduciario contara con todas
las facultades necesarias parallevar a cabo los fines del Fideicomiso correspondiente.

E. PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO
El patrimonio de cada Fideicomiso se integrara principalmente con lo siguiente:

@ Por todos y cada uno de los Créditos Hipotecarios que sean cedidos a Fideicomiso correspondiente
conforme a Contrato de Cesién respectivo, en conjunto con sus frutos, productos y accesorios, y que se
identificaran en el Contrato de Fideicomiso de que se trate junto con los Seguros, Apoyo Crediticio y/o
Garantia, segin sea € caso, y cualesquiera otros accesorios que les corresponden de conformidad con sus
términosy condiciones;

(b) Por todos y cada uno de los créditos hipotecarios que sean cedidos por el Fideicomitente como reemplazo
de Créditos no Elegibles de conformidad con el Contrato de Cesion respectivo, sus frutos, productos y
accesorios, junto con los Seguros, Apoyo Crediticio y/o Garantia, segiin sea €l caso, y cuaesquiera otros
accesorios que les corresponden de conformidad con sus términos y condiciones y todo cuanto de hecho y
por derecho les corresponde, asi como las cantidades pagadas por € Fideicomitente al Fiduciario en €l caso
de lareadquisicién de un Crédito Hipotecario bajo los términos de dicho Contrato de Cesion;

(© Las cantidades que el Fideicomitente entregue al Fiduciario, distintas a las cantidades derivadas de la
cobranza de los Créditos Hipotecarios,
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(d) Por todas las cantidades que sean depositadas por € Administrador bajo los términos del Contrato de
Administracion correspondiente (incluyendo las cantidades que correspondan a reclamaciones bajo los

Seguros);

(e En su caso, por todas las cantidades que sean recibidas del proveedor del Apoyo Crediticio y/o Garantia al
amparo del Apoyo Crediticio y/o Garantia respectivo;

()] Por los derechos derivados de cada Hipoteca sobre cada uno de los Inmuebles que garantizan cada uno de
los Créditos Hipotecarios que de tiempo en tiempo formen parte del Patrimonio del Fideicomiso
correspondiente;

(9) Por el producto (una vez descontados cualesquier gastos conforme al Contrato de Fideicomiso respectivo)
gue resulte de la ejecucion de un Crédito Hipotecario Vencido (incluyendo la enajenacion de cualquier
Inmueble Adjudicado, si lo hubiere);

(h) Por el importe obtenido por la colocacion de los Certificados Bursétiles, el cual serd entregado a
Fideicomitente de conformidad con el Contrato de Fideicomiso de que se trate;

Q) Por el importe de todas | as cantidades y valores depositados en las cuentas que mantenga €l Fiduciario;
()] Por los valores en que se invierta el Patrimonio del Fideicomiso respectivo, |os rendimientos que generen

dichas inversiones y cualesguiera otros rendimientos que se generen en virtud de la inversion de los
recursos disponibles con que cuente el Fideicomiso correspondiente en cual quier momento;

(K) Por todas las cantidades, bienes y derechos que eventuamente afecte el Fideicomitente al Fideicomiso
respectivo; y
Q) Con las demas cantidades y derechos de que, actualmente o en el futuro, seatitular € Fiduciario en relacion

con el Fideicomiso respectivo por cuaquier causa.
F. CUENTAS

El Fiduciario debera abrir y mantener las siguientes cuentas; en el entendido que en € Contrato de Fideicomiso
respectivo se podran modificar las cuentas y laforma de operarlas:

a) Cuenta de Cobranza.

Dentro de los 2 (dos) Dias Hébiles siguientes a la fecha de celebracién de cada Contrato de Fideicomiso, el
Fiduciario abrira la cuenta de cobranza y la mantendra dicha cuenta abierta por la duracién del Fideicomiso
respectivo (la“Cuenta de Cobranza”). El Fiduciario operard la Cuenta de Cobranza en la siguiente forma:

€) Durante cada Periodo de Cobranza el Administrador depositard en cuanto sea posible en dias y horas
habiles en la Cuenta de Cobranza el monto total de la Cobranza correspondiente al Periodo de Cobranza de
gue se trate, de conformidad con los términos del Contrato de Administracién respectivo;

(b) El Administrador estara autorizado a efectuar retiros de la Cuenta de Cobranza Gnicamente para (i) realizar
el pago de la Comisién por Administracién que corresponda a cada Periodo de Cobranza; (ii) cubrir alas
Aseguradoras e monto de las primas por Seguros o cualesquier otras que deban ser pagadas por €
Fiduciario alas Aseguradoras, (iii) redizar el pago a Administrador de los Gastos de Cobranza, (iv) en su
caso, cubrir a proveedor del Apoyo Crediticio y/o Garantia la contraprestacion que le corresponda en
términos del Apoyo Crediticio y/o Garantia respectivo, y (v) transferir ala Cuenta General, en la fecha de
transferencia correspondiente, el monto total de la Cobranza que corresponda a Periodo de Cobranza
inmediato anterior una vez deducidas |as cantidades descritas en los incisos (i), (ii), (iii) y (iv) anteriores; y
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(© La Cuenta de Cobranza podra devengar intereses a la tasa que de tiempo en tiempo se acuerde con la
institucién depositaria. Todos los rendimientos que se generen formaran parte del Patrimonio del
Fideicomiso.

b) Cuenta General.

Dentro de los 2 (dos) Dias Habiles siguientes a la fecha de celebracion de cada Contrato de Fideicomiso el
Fiduciario abrirala cuenta general y la mantendré dicha cuenta abierta por la duracién del Fideicomiso respectivo (la
“Cuenta General”). El Fiduciario operarala Cuenta General en la siguiente forma:

@ El Fiduciario recibird en diasy horas habiles en la Cuenta General todas las transferencias o depdsitos de la
Cuenta de Cobranza que le entregue el Administrador. Si el Fiduciario recibe la transferencia del
Administrador antes de las 12:00 PM (hora de la Ciudad de México) deberd abonar a la Cuenta de
Inversién el monto total de la Cobranza que reciba en la Cuenta General ese mismo dia. Si la transferencia
llega después de las 12:00 PM (hora de la Ciudad de México) entonces abonara los recursos el siguiente

DiaHabil;

(b) 1 (un) Dia Habil antes de la Fecha de Pago correspondiente, € Fiduciario transferira de la Cuenta de
Inversién a la Cuenta General el saldo total de la Cuenta de Inversion para efectuar las Distribuciones
respectivas;

(© En cada Fecha de Pago, € Fiduciario mantendra en la Cuenta General la cantidad necesaria para efectuar la

totalidad de los Gastos Mensuales de conformidad con la Clausula 11.2(a);

(d) Tan pronto como sea posible en cada Fecha de Pago, e Fiduciario efectuard € pago de los gastos
correspondientes con los fondos depositados en la Cuenta General, contra la entrega de los recibos
correspondientes;

(e Ademas de las transferencias y retiros que sean necesarios para hacer las Distribuciones y cubrir los gastos
correspondientes, el Fiduciario también podra hacer retiros de la Cuenta General, para (i) redizar
transferencias a la Cuenta de Inversion, o (ii) retirar cantidades que no debieren de haber sido depositadas
en la Cuenta General, en este Ultimo caso con el consentimiento por escrito del Representante Comun; y

)] La Cuenta General devengara intereses a la tasa que de tiempo en tiempo se acuerde con la institucion
depositaria. Los intereses serén abonados a la Cuenta General directamente por la institucién depositaria.
Cuaquier rendimiento generado en la Cuenta General formara parte del Patrimonio del Fideicomiso
correspondiente y se agregara al saldo disponible en la Cuenta General para todos los efectos a que haya
lugar.

c) Cuentadelnversion

Dentro de los 2 (dos) Dias Hébiles siguientes a la fecha de celebracion del Contrato de Fideicomiso respectivo, €
Fiduciario abrira la cuenta de inversion y la mantendra dicha cuenta abierta por la duracién del Fideicomiso
correspondiente (la “Cuenta de Inversién”). En la Cuenta de Inversion se depositardn e invertiran todas las
cantidades disponibles del Patrimonio del Fideicomiso. El Fiduciario operara la Cuenta de Inversion en la siguiente
forma:

(@ Después de cada Fecha de Pago, €l Fiduciario abonard a la Cuenta de Inversion toda las cantidades
efectivamente cobradas por € Administrador que éste deposite en € mismo Dia Habil en que la reciba asi
como €l saldo total de la Cuenta General con la excepcion de las cantidades destinadas a cubrir los Gastos
Mensual es determinados parala Fecha de Pago inmediata anterior que alln estén pendientes de pago;

(b) Antes de las 11:00 AM (hora de la Ciudad de México) 1 (un) Dia Habil antes de la Fecha de Pago, €

Fiduciario transferira de la Cuenta de Inversién ala Cuenta General el saldo total de la Cuenta de Inversion
para efectuar las Distribuciones en la Fecha de Pago;
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(© Ademas de las transferencias y retiros que sean necesarios para hacer las Distribuciones, € Fiduciario
también podra hacer retiros de la Cuenta de Inversion para (i) transferir €l saldo final de dicha cuentaala
Cuenta Genera en € supuesto de terminacién del Fideicomiso respectivo, o (ii) retirar las cantidades que
no debieren de haber sido depositadas en la Cuenta de Inversidn, en este Gltimo caso con € consentimiento
por escrito del Representante Comdn; y

(d) L as cantidades depositadas en la Cuenta de Inversion seran invertidas de conformidad con o establecido en
el Contrato de Fideicomiso respectivo; en el entendido que todas las inversiones seran hechas a nombre del
Fideicomiso correspondiente. Cualquier rendimiento derivado de dichas inversiones formara parte del
Patrimonio del Fideicomiso de que setrate y estara disponible para efectuar Distribuciones.

G. INVERSIONES PERMITIDAS

Todas las cantidades disponibles en € Patrimonio del Fideicomiso correspondiente serén invertidas exclusivamente
en las inversiones que sean consideradas “Inversiones Permitidas’ conforme a Contrato de Fideicomiso respectivo
(ya seaen directo o mediante la cel ebracion de reportos).

H. REPORTE DE DISTRIBUCIONES

Durante la vigencia de los Certificados Bursdtiles, € Fiduciario estara obligado a entregar un reporte en el cua se
confirmen los saldos de las cuentas que mantenga el Fiduciario respecto del Fideicomiso respectivo.

Durante la vigencia de los Certificados Bursétiles, el Representante Comun estard obligado a preparar y entregar al
Fiduciario, alas Agencias Calificadoras, a proveedor del Apoyo Crediticio o la Garantia respectiva (en su caso) y a
Fideicomisario en Ultimo Lugar, un repote en el cua establecera e monto de cada una de las Distribuciones que
deberarealizar € Fiduciario.

l. REGLASY PRELACION DE DISTRIBUCIONES

El Fiduciario debera llevar a cabo las Distribuciones bgjo cada Contrato de Fideicomiso de conformidad con las
prelaciones establecidas en cada uno de dichos contratos, tomando en consideracion el reporte que al efecto le
entregue €l Representante Comln. Las prelaciones que se presentan a continuacion podran estar sujetas a
modificaciones en cada Contrato de Fideicomiso dependiendo, entre otros factores, del nimero de series de
Certificados Bursétiles que se emitan y los Apoyos Crediticios y/o Garantias con que cuente cada Emisién.

El Fiduciario debera determinar el monto total de pagos recibidos de los Deudores Hipotecarios (i) las cantidades
que correspondan a pago de intereses y comisiones derivadas de los Créditos Hipotecarios (los “Pagos de
Intereses’), y (ii) las cantidades que correspondan a pagos por concepto de amortizacion de principal realizados por
los Deudores Hipotecarios, incluyendo € monto total de los prepagos y la parte de principa de la liquidacion final
de un Crédito Hipotecario cobrado en formajudicia y extrgjudicia (los“Pagos de Principal”).

a) Aplicacion delos Pagos de I ntereses
Las cantidades recibidas por concepto de Pagos de Intereses que se encuentren en la Cuenta General y en la Cuenta
de Inversién de cada Fideicomiso deberan destinarse a efectuar |as Disposiciones descritas a continuacion, siguiendo

el orden de prelacion siguiente:

@ al pago de los gastos correspondientes a la Fecha de Pago respectiva;

(b) al pago de la cantidad total de cualquier monto de pago de intereses de los Certificados Bursartiles vencido
y no pagado, més la cantidad del monto de pago de intereses de los Certificados Bursétiles que venza en la
Fecha de Pago respectiva;

(© al pago de cuaquier monto de amortizacién anticipada de principal para los Certificados Bursdiles

correspondiente a la Fecha de Pago respectiva, en la medida en que no haya sido pagada dicha cantidad las
cantidades de Pagos de Principal;
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(d)

alos Fideicomisarios en Ultimo Lugar, en proporcion a porcentaje que represente la Constancia respectiva,
(i) una cantidad igual a remanente de las cantidades de Pago de Intereses, una vez realizados los pagos a
que se refieren los parrafos anteriores, y (i) unavez que los Certificados Bursdtiles hayan sido integramente
pagados, €l Fiduciario distribuird de la misma forma el monto total de los recursos liquidos del Patrimonio
del Fideicomiso hasta que éste se agote.

b) Aplicacion delos Pagos de Principal

Las cantidades recibidas por concepto de Pagos de Principa que se encuentren en la Cuenta General y en la Cuenta
de Inversién deberan destinarse a efectuar las Disposiciones descritas a continuacion, siguiendo en todo momento el
orden de prelacion siguiente:

@

(b)

(©

(f)

J.

al pago del monto de amortizacion anticipada de principal para los Certificados Bursatiles correspondiente
ala Fechade Pago respectiva;

al pago de la cantidad total de cualquier monto de pago de intereses de los Certificados Bursatiles vencido
y no pagado, més la cantidad total del monto de pago de intereses de los Certificados Bursétiles que venza
en la Fecha de Pago respectiva, en la medida en que no haya sido pagada dicha cantidad con los recursos de
Pagos de Intereses;

en su caso, a pago al proveedor del Apoyo Crediticio y/o Garantia que se haya contratado, cualquier pago
gue debarealizarse conforme al Apoyo Crediticio y/o Garantia de que se trate; y

a los Fideicomisarios en Ultimo Lugar, en proporcion al porcentgje que represente la Constancia
respectiva, (i) una cantidad igual a remanente de las cantidades de Pagos de Principal, una vez realizados
los pagos a que se refieren los parrafos anteriores, y (ii) unavez que los Certificados Bursétiles hayan sido
integramente amortizados, e Fiduciario distribuira de la misma forma e monto total de los recursos
liquidos del Patrimonio del Fideicomiso hasta que éste se agote.

OBLIGACIONESY FACULTADESDEL REPRESENTANTE COMUN

El Representante Comun tendra las obligaciones y facultades previstas en los Titulos respectivos y en las
disposiciones legales aplicables. El Representante Comun tendra las obligaciones previstas explicitamente en cada
Contrato de Fideicomiso.

Para que € Representante Comin pueda cumplir con las obligaciones establecidas en el Contrato de Fideicomiso
respectivo y en los Certificados Bursdtiles, el Fideicomitente, el Administrador y €l Fiduciario se obligaran a
proporcionar a Representante ComUn toda lainformacién requerida por € mismo.

El Representante Comun tendra las siguientes facultades:

@

(b)

(©)

(d)

Aprobar las modificaciones a los formatos de contrato de cesiones adicionales, y a Contrato de
Administracion, siempre que no se afecten los derechos de los Tenedores ni la calificacion de los
Certificados Bursdtiles;

Solicitar informacién a Administrador y en €l caso de incumplimiento por parte de éste en la elaboracion y
entrega de informacion, el Representante Comun tendr4 e derecho de auditar el desempefio del
Administrador bajo el Contrato de Administracién;

Autorizar la designacion del Administrador Sustituto de conformidad con lo establecido en € Contrato de
Fideicomiso y en € Contrato de Administracion; y

Las demés facultades derivadas de las estipulaciones de cada Contrato de Fideicomiso, del Contrato de

Administracion respectivo, los Titulos que documenten los Certificados Bursétiles o la legislacion
aplicable.
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K. RESPONSABILIDAD

Nada de lo dispuesto en € Contrato de Fideicomiso establecer4 o podra interpretarse en e sentido que €l
Fideicomitente es garante u obligado solidario de los Deudores Hipotecarios, de la Aseguradora o de cuaquier
comprador de un Inmueble Adjudicado con respecto de cualquier obligacion derivada de los Créditos Hipotecarios,
de los Seguros, del Apoyo Crediticio y/o Garantia (en su caso) o los Inmuebles Adjudicados. La Unica
responsabilidad del Fideicomitente respecto de dichas personas serd en relacion a cumplimiento de las obligaciones
gue estén expresamente previstas en €l Contrato de Fideicomiso y en el Contrato de Administracion.
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5. EXTRACTO DEL CONTRATO DE ADMINISTRACION

A continuacion se presenta € extracto del proyecto de Contrato de Administracion. Es importante sefidlar que dicho
Contrato de Administracion podré sufrir modificaciones para cada Emisién al amparo del presente Programa en
virtud de los términos y estructura que se determine para cada dicha Emisidn. La descripcion precisadel Contrato de
Administracion respectivo seraincluida en € Suplemento de cada Emision.

Para cada Emision el Fiduciario y el Administrador celebrardn un Contrato de Administracion para la prestacion de
servicios de administracién y cobranza de los Créditos Hipotecarios, los Seguros, Apoyo Crediticio y/o Garantia,
segun corresponda, mediante una comision mercantil del Fiduciario en favor del Administrador.

Las caracteristicas generales del Contrato de Administracion son las siguientes:

A. PARTES

Administrador: HSBC Meéxico SA., Ingtitucién de Banca Muiltiple,
Grupo Financiero HSBC.

Fiduciario: Banco Invex, S.A., Ingtitucién de Banca Mdltiple, Invex
Grupo Financiero, Fiduciario, en su calidad de
Fiduciario del Fideicomiso correspondiente.

Comparece: Representante Coman.

B. ADMINISTRACION

Mediante €l Contrato de Administracion, € Fiduciario contratarda a HSBC México, y HSBC México aceptard, la
prestacion de los servicios de administracion y cobranza respecto de los Créditos Hipotecarios respectivo.

Con la findidad de que e Administrador cumpla con sus obligaciones derivadas de cada Contrato de
Administracion, e Fiduciario le otorgara a Administrador una comision mercantil con responsabilidad por cada
Contrato de Administracion, por medio de la cual se autorizaa Administrador a actuar por cuentadel Fiduciario con
las facultades de un apoderado a que se le ha otorgado un poder general, pero limitado en cuanto a su objeto, para
pleitos y cobranzas y actos de administracion, de conformidad con lo dispuesto en los dos primeros parrafos del
Articulo 2554 del Cadigo Civil para el Distrito Federal y las disposiciones correlativas contenidas en los Cédigos
Civiles de los demas Estados de México o de cualquier disposicion lega que las sustituya, y para girar y firmar
chegues en los términos del Contrato de Administracion, asi como para endosar titulos de crédito en términos del
Articulo 9 de la LGTOC, incluyendo la facultad para delegar dichos poderes, exclusivamente para que €l
Administrador cumpla con sus obligaciones derivadas del Contrato de Administracion respectivo en relacion con los
Créditos Hipotecarios (y los bienes y derechos relacionados con |os mismos).

Los servicios de administracién y cobranza a cargo del Administrador se proporcionaran Unicay exclusivamente en
relacién con (i) los Créditos Hipotecarios correspondientes a cada Emision, (ii) aguellos Créditos Hipotecarios que
sean aceptados por el Fiduciario como reemplazos conforme al procedimiento sefialado, en su caso, en el Contrato
de Cesion, y (iii) cualquier Inmueble Adjudicado, conforme alas politicas y procedimientos parala administracion y
cobranza de cartera hipotecaria del Administrador.

El Administrador debera realizar los servicios de administracion y cobranza de acuerdo con los términos de cada
Contrato de Administracion, en el entendido que el Administrador debera llevar a cabo la administracion y cobranza
de los Créditos Hipotecarios de conformidad con las politicas de cobranza que de tiempo en tiempo aplique parala
cobranza de su propia cartera hipotecaria.

El Administrador estara facultado para contratar subcontratistas en la prestacion de los servicios de administracion y
cobranza, de conformidad con los términos que a efecto se establezcan en e Contrato de Administracion respectivo.
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C.

COBRANZA

Las politicas de cobranza que debera observar el Administrador para la administracién y cobranza de los Créditos
Hipotecarios estardn sujetas a lo que se establezca en € Contrato de Administracion correspondiente y a las
politicas de administracién que aplique e Administrador para la administracion y cobranza de su propia cartera
hipotecaria.

Entre otras, el Administrador tendrd las siguientes obligaciones en relacion con la cobranza de los Créditos
Hipotecarios:

@

(b)

(©

El Administrador realizara sus mejores esfuerzos para que la cobranza se lleve a cabo de manera oportunay
gue cada una de las cantidades adeudadas bajo los Créditos Hipotecarios, asi como la reclamacién de
cualquier suma asegurada bajo los Seguros o € Apoyo Crediticio y/o Garantia (en su caso) sean cobradas
en su totalidad, utilizando los mecanismos y procedimientos que utiliza en la administracion y cobranza de
sus propios créditos hipotecarios y 10s seguros respectivos.

El Administrador solo estara obligado a realizar las gestiones de cobro que normamente redliza en la
administracion y cobranza de sus propios créditos hipotecarios. EI Administrador no sera responsable de
efectuar con sus recursos el pago de cualquier cantidad de principal, intereses o comisiones adeudadas.

El Administrador sera responsable de exigir de los Deudores Hipotecarios el cumplimiento completo de los
términosy condiciones incluidos en los Créditos Hipotecarios.

El Administrador entregard a Fiduciario los recursos que reciba de la cobranza de los Créditos Hipotecarios de
cuando y como se establezca en la Clausula 3 “ Cobranza” de cada Contrato de Administracion.

Para el cumplimiento de sus obligaciones bajo cada Contrato de Administracion, €l Administrador tendra las
siguientes obligaciones y facultades:

Prestara servicios de cobranza administrativa, judicial y extrgjudicial de cualquier cantidad pagadera
(incluyendo intereses, principal, comisiones y gastos varios) en relacion con los Créditos Hipotecarios, en
cada caso de acuerdo con los términos de dichos Créditos Hipotecarios y la legislacion aplicable, conforme
asus politicas y procedimientos para la administracion y cobranza de cartera hipotecaria. EI Administrador
gjercera por cuenta del Fiduciario todos los derechos, acciones y recursos derivados de o relacionados con
los Créditos Hipotecarios a efecto de maximizar la cobranza de los Créditos Hipotecarios para €l beneficio
del Fideicomiso, conforme a sus politicas y procedimientos para la administracion y cobranza de cartera
hipotecaria.

Realizara cualquier acto que sea necesario a efecto de mantener en plena vigencia los Seguros (incluyendo
el pago oportuno de cualquier prima u otra cantidad adeudada a las Aseguradoras con 10s recursos que
cobre alos Deudores Hipotecarios) y la reclamacién de cualquier suma asegurada en €l caso de que ocurra
algun siniestro cubierto por los Seguros, para lo cua realizara cualquier acto que considere necesario 0
conveniente para mantener vigente y prevenir y evitar la omision por parte de la Aseguradora en la
coberturade los riesgos y larevocacion por parte de dicha Aseguradora de |os Seguros respectivos.

En su caso, realizara cualquier acto que sea necesario o conveniente a efecto de mantener en plenavigencia
los Apoyo Crediticio y/o Garantias, en caso de que se hayan contratado (incluyendo € pago oportuno de
cualquier prima u otra cantidad adeudada al proveedor del Apoyo Crediticio y/o Garantia con |os recursos
gue cobre a los Deudores Hipotecarios) y la reclamacion de cualquier cantidad a proveedor del Apoyo
Crediticio y/o Garantia de conformidad con los términos y condiciones del Apoyo Crediticio y/o Garantia.

Al momento de recibir cantidades para € pago de montos adeudados bajo los Créditos Hipotecarios,
aplicara dichos recursos de conformidad con los términos de los Créditos Hipotecarios y registrara (ya sea
en forma electronica o fisica) e monto de cada cobro en € registro individual de cada Crédito Hipotecario
con respecto del cual recibid pago y depositara las cantidades que correspondan de conformidad con lo
previsto en el Contrato de Administracion respectivo.
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e Llevaray conservara en sus instalaciones o en aquéllas instalaciones que considere apropiado, a efecto de
integrar los registros contables que requiera el Fiduciario, los archivos, registros, Expedientes de Crédito,
Documentos Adicionales y cualquier otra informacion relacionada por cada Crédito Hipotecario (ya seaen
forma fisica 0 a través de registros electrénicos), de conformidad con las politicas y procedimientos del
Administrador para € registro y mantenimiento de los expedientes de su propia cartera hipotecaria; en el
entendido que dichos archivos, registros y expedientes deberan en todo momento sefidar a Fideicomiso
correspondiente como titular de los Créditos Hipotecarios.

e Emitird a cada Deudor Hipotecario de Créditos Vigentes un estado de cuenta mensua que cumpla con la
legislacion vigente.

e Cuando se requiera de conformidad con sus procedimientos y con cada Contrato de Administracién,
contratara abogados externos y prestadores de servicios para intervenir en todos aguellos procedimientos
judiciales y extrajudiciales relacionados con la cobranza de los Créditos Hipotecarios y €l gercicio de los
derechos bajo los Créditos Hipotecarios otorgandoles los poderes que estime necesarios al efecto.

e Promoverala engenacion de cualquier Inmueble Adjudicado en favor del Fideicomiso correspondiente, de
conformidad con sus politicas que utiliza a respecto para el mangjo de su propia cartera hipotecaria; en tal
caso el Administrador llevara a cabo su engjenacién de conformidad y transferira € producto de dicha
enajenacion a Fiduciario conforme lo sefialado en el Contrato de Administracion correspondiente.

e Syjeto alas restricciones establecidas en e Contrato de Administracién respectivo y a los procedimientos
vigentes de cobranza del Administrador de tiempo en tiempo, e Administrador est4 autorizado para
celebrar o suscribir cualquier convenio u otro instrumento que evidencie la modificacion, liquidacion,
cancelacion, liberacidn, o novacion ya seatotal o parcia de cualquier Crédito Hipotecario o Hipoteca.

e Redlizara cualquier otro acto o servicio que considere necesario o conveniente conforme a sus politicas de
administracion y cobranza para proteger los derechos del Fideicomiso correspondiente sobre los Créditos
Hipotecarios, las Hipotecas, los Seguros, el Apoyo Crediticio y/o Garantia que, en su caso, se haya
contratado y los derechos sobre los Inmuebles Adjudicados.

e Actuara como depositario de los Expedientes de Crédito y los Documentos Adicionaes sujeto a los
términos y condiciones establecidos en e Contrato de Cesiéon respectivo con todos los derechos y
obligaciones de un depositario en términos de lo dispuesto por el Articulo 2522 del Cadigo Civil Federal o
cualquier disposicion que lo reemplace, sujeto a los términos y condiciones establecidos en el Contrato de
Cesion correspondiente.

e Actuara como depositario de las cantidades derivadas de la cobranza de los Créditos Hipotecarios desde €l
momento que reciba dichas cantidades y hasta en tanto éstas sean aplicadas a su propdsito.

e Identificaralos Creéditos Hipotecarios que puedan clasificarse como Créditos no Elegiblesy lo informara al
Fiduciario.

e Deberainformar de forma periddica a la sociedad de informacion crediticia que corresponda por cuenta del
Fideicomiso correspondiente, el estado que guardan los Créditos Hipotecarios.

D. SEGUROSY APOYOS CREDITICIOSO GARANTIAS
a) Seguros Sobre I nmuebles.
El Administrador, por cuenta de cada Deudor Hipotecario, estari obligado a mantener vigente con respecto a cada

Inmueble un Seguro de Dafios que cubra los dafios que pueda sufrir el Inmueble respectivo (incluyendo dafios por
incendio, temblor, explosién e inundacién) que sefiale e Fiduciario por cuenta del Fideicomiso respectivo, como



primer beneficiario y que ampare por lo menos una cantidad equivalente al valor de reposicion de cada |nmueble
(sujeto alos limites individuales que, en su caso, se pacten con la Aseguradora respectiva).

Cualquier indemnizacion recibida por €l Administrador bajo |os Seguros sobre | nmuebl es descritos con anterioridad,
deberd ser depositada en la Cuenta de Cobranza, salvo que la misma se destine a la reparacion o reposicion del
Inmueble dafniado.

b) Segurosde Vida.

El Administrador, por cuenta de cada Deudor Hipotecario, estara obligado a mantener con respecto a cada uno de
ellos un Seguro de Vida e Incapacidad que sefiale al Fideicomiso respectivo como primer beneficiario y que ampare
una cantidad por 1o menos equivalente a saldo insoluto de principal mas cualquier interés, comision u otra cantidad
devengada bgjo el Crédito Hipotecario correspondiente.

Cualquier indemnizacion recibida por e Administrador bajo los Seguros de Vida e Incapacidad descritos con
anterioridad, debera ser depositada en la Cuenta de Cobranza.

C) Pago de Primas.

El Administrador utilizara las cantidades pagadas por |os Deudores Hipotecarios con €l fin de pagar integramente las
primas de los Seguros. EI Administrador no estara obligado a pagar o anticipar con sus propios recursos €l monto de
ninguna prima o comisién con respecto a un Deudor Hipotecario que no haya cubierto oportunamente el pago bajo
su Crédito Hipotecario.

En € caso de que el Administrador reciba los montos necesarios de los Deudores Hipotecarios y no haga el pago
oportuno de las mismas a la Aseguradora, serd directamente responsable ante € Fiduciario por el monto total de los
dafios no cubiertos en el caso de un siniestro que ocurra durante €l periodo en que las pdlizas de Seguros no
estuvieron vigentes por dichafalta de pago.

d) Apoyo Crediticio y/o Garantia.

En e supuesto de que alguna de las Emisiones cuente con agin Apoyo Crediticio y/o Garantia, € Administrador
cumplira por cuentadel Fiduciario, las obligaciones de éste bajo el Apoyo Crediticio y/o Garantia que, en su caso, se
contrate, incluyendo sin limitar, las siguientes:

(8 Mantener vigente la garantia del Apoyo Crediticio y/o Garantia para lo cual (i) € Fiduciario debera
efectuar €l pago oportuno de la contraprestacion del proveedor del Apoyo Crediticio y/o Garantia en
términos de dicho contrato y (ii) deberd mantener vigentes los Seguros durante toda la vigencia del Apoyo
Crediticio y/o Garantia.

(b) Presentar las solicitudes y demas documentacion necesaria conforme al Apoyo Crediticio y/o Garantia de
gue se trate, en el plazo sefialado en el mismo paraexigir a proveedor del Apoyo Crediticio y/o Garantia €l
pago de la garantia correspondiente.

(c) Supervisard y gestionara e pago oportuno por parte de proveedor del Apoyo Crediticio y/o Garantia &
Fiduciario de los montos que ésta le adeude de tiempo en tiempo bajo el Apoyo Crediticio y/o Garantia que
en su caso de contrate. Para efectos de lo anterior, el Administrador realizara |os actos necesarios para que
el proveedor del Apoyo Crediticio y/o Garantia realice € pago de acuerdo con las distintas opciones
establecidas en el Apoyo Crediticio y/o Garantia que, en su caso, se contrate.

(d) El Administrador se asegurara de que todos los pagos que efectlie € proveedor del Apoyo Crediticio y/o
Garantia con respecto a Apoyo Crediticio y/o Garantia correspondiente sean depositados directamente por
el proveedor del Apoyo Crediticio y/o Garantia en la Cuenta General. En € caso de que por cualquier
motivo el Administrador reciba del proveedor del Apoyo Crediticio y/o Garantia algiin pago con respecto
a Apoyo Crediticio y/o Garantia, el Administrador debera depositar la cantidad recibida en la Cuenta
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Genera a mas tardar al Dia Habil siguiente al que tenga plena disponibilidad de dichos recursos y éstos
estén plenamente identificados.

€) Registros.

El Administrador llevard, en relacién con cada Crédito Hipotecario, registros de la cobertura de los Seguros sobre
Inmueblesy los Seguros de Vida e Incapacidad contratados en relacion con cada Crédito Hipotecario. Asimismo, €l
Administrador llevara |os registros de las cantidades cobradas a cada Deudor Hipotecario y las pagadas a proveedor
del Apoyo Crediticio y/o Garantia por concepto de primas por Apoyo Crediticio y/o Garantia correspondiente a cada
uno de dichos créditos.

E. CREDITOSHIPOTECARIOSVENCIDOS

El Administrador debera llevar a cabo todos los actos que considere necesarios 0 convenientes para € debido
manegjo, administracion y cobro de los Créditos Hipotecarios Vencidos (incluyendo la enajenacion de Inmuebles
Adjudicados) conforme a lo dispuesto en el Contrato de Administracién, en e Contrato de Fideicomiso, en el
Contrato de Cesion respectivo, asi como conforme a las politicas generales de administracion y cobranza de cartera
hipotecaria vencida que actualmente utiliza o que en el futuro llegue a utilizar en la administracién de su propia
cartera hipotecaria vencida, salvo que se establezca de otra manera en e Contrato de Administracion
correspondiente.

F. REPORTES

El Administrador debera preparar y entregar a Fiduciario, a Representante Comin y a las demas personas que, en
su caso, se establezcan en € Contrato de Administracion respectivo, un reporte en el que establecera la informacién
de la cobranza realizada durante el periodo respectivo, de conformidad con lo que al efecto se establezca en el
Contrato de Administracion respectivo.

G. RESPONSABILIDAD

Nada en e Contrato de Administracion establecerd o podrd interpretarse en el sentido que el Administrador sea
deudor, garante u obligado solidario de los Deudores Hipotecarios, de la Aseguradora o de cualquier comprador de
un Inmueble Adjudicado con respecto de cualquier obligacion derivada de los Créditos Hipotecarios y de los

Seguros.

El Administrador sera responsable de su actuacion bajo el Contrato de Administracion respectivo y de la actuacion
de cualquier persona ala que le subcontrate cual quiera de sus obligaciones, Unicamente en relacion a cumplimiento
de las obligaciones explicitamente contraidas por € Administrador en el Contrato de Administracion, en el Contrato
de Fideicomiso o en €l Contrato de Cesion respectivos.

El Administrador no sera responsable de ninguna pérdida, gasto, dafio o perjuicio sufrido por e Fiduciario, €
Representante Comun, cualquier Tenedor, o cualquier tercero, en la medida en que haya cumplido con lo previsto en
el Contrato de Administracion respectivo o haya seguido las instrucciones por escrito que le hayan dado €
Fiduciario o €l Representante Comun.

El Administrador no sera responsable de cualquier pérdida, gasto, dafio o perjuicio sufrido por e Fiduciario, €l
Representante Comun o cualquier Tenedor, con motivo del incumplimiento de sus obligaciones si dicho
incumplimiento es resultado directo de caso fortuito o fuerza mayor o s el incumplimiento por parte del
Administrador fue directamente causado por el incumplimiento de las obligaciones de alguna de las otras partes del
Contrato de Administracion correspondiente.
H. ADMINISTRADOR SUSTITUTO

a) Causas de Sustitucion.

Cualquiera de los siguientes supuestos constituird una“ Causa de Sustitucion”:
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(@

(b)

(©)

(d)

()

(f)

(9)

(h)

(i)

S e Administrador sin causa justificada dejare de efectuar en la fecha prevista en e Contrato de
Administracion respectivo el pago de cualquier prima de Seguros o algun pago a proveedor del Apoyo
Crediticio y/o Garantia que, en su caso, se haya contratado, o deja de efectuar la transferencia a la Cuenta
General de la Cobranza en las fechas respectivas conforme a los términos del Contrato de Administracion
correspondiente.

S e Administrador sin causa justificada dejare de efectuar en la fecha prevista en e Contrato de
Administracion correspondiente €l depdsito en la Cuenta de Cobranza de cualquier cantidad cobrada con
respecto de los Créditos Hipotecarios, los Seguros o la venta de cualquier Inmueble Adjudicado; en el
entendido que dicho incumplimiento no constituira una Causa de Sustitucion en caso de que (i) €
Administrador subsane dicho incumplimiento dentro del periodo de cobranza correspondiente y (ii) el
Administrador cubray pague con recursos propios y de forma oportuna todos los gastos, intereses, costos,
penas o cualesquiera otras cantidades que deriven de o se relacionen con dicho incumplimiento.

Si e Administrador incumpliese su obligacion de entregar el reporte de cobranza o la cinta de cobranza de
conformidad con el Contrato de Administracion respecito.

Cualquier incumplimiento por parte del Administrador de sus obligaciones bajo € Contrato de
Administracion, cuyo incumplimiento (i) afecte de manera adversa a Patrimonio del Fideicomiso
respectivo y (ii) subsista por €l periodo establecido en el Contrato de Administracion respectivo.

S cualquier declaracién, informacion o certificacion hecha por € Administrador en e Contrato de
Administracion correspondiente o en cuaquier certificado, reporte o informe preparado o enviado en
relacién con o bajo € Contrato de Administracion correspondiente, resulta ser falso erréneo o de malafe en
alguin aspecto relevante en la fecha especifica de dicha declaracién, informacion o certificacion y s ello
tiene un efecto adverso en el Patrimonio del Fideicomiso respectivo.

Si e Administrador es sujeto de cualquier procedimiento de concurso mercantil bajo cualquier ley o
reglamento aplicable o si el Administrador es intervenido por cualquier autoridad gubernamental bajo
cualquier ley o reglamento aplicable.

Si como resultado de un embargo sobre las instalaciones o bienes del Administrador, el Administrador se
ve imposibilitado de cumplir con sus obligaciones bgjo e Contrato de Administracion correspondiente.

En € caso de que la calificacion otorgada por las Agencias Calificadoras al Administrador respecto de sus
servicios de cobranza, seareducidaa“ Por Debajo del Promedio” (Below Average) 0 menos.

Si el Administrador pierde alguna licencia o autorizacion gubernamental que sea necesaria para cumplir
con sus obligaciones bajo el Contrato de Administracién Correspondiente.

b) Procedimiento de Sustitucién del Administrador.

En caso de que se presente cualquier Causa de Sustitucion y dicha Causa de Sustitucién no haya sido subsanada
dentro del plazo establecido en e Contrato de Administracion respectivo, se deberd seguir el siguiente
procedi miento:

@

El Fiduciario iniciard €l procedimiento de sustitucién de Administrador mediante un aviso (el “Aviso de
Terminacion”) dado al Administrador (con copiaa Representante Comun y alas Agencias Calificadoras)
en el cua estableceralafechade sustitucion del Administrador.

Dentro del plazo establecido en e Contrato de Administracion respectivo, el Fiduciario debera identificar
una institucion para desempefiar dicha funcion y enviara una Notificacion de Sustitucion al Representante
Comun. El Representante Comun debera aceptar u objetar la propuesta hecha por el Fiduciario dentro del
plazo establecido en € Contrato de Administracién respectivo; en el entendido que sdlo podran objetar la
propuesta por causa justificada. Si el Representante Comun objeta la seleccién dentro del plazo previsto, €
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(b)

(©)

(d)

©

Fiduciario y el Representante Comuln deberan acordar en forma conjunta la seleccion de otra institucién
dentro del plazo establecido en el Contrato de Administracién correspondiente.

Una vez que e Representante ComUin acepte la propuesta hecha por el Fiduciario en la Notificacion de
Sustitucion, la cual debera ser firmada por e Administrador y el Administrador Sustituto, el Administrador
se sujetard a los términos del Contrato de Administracion respectivo y, por lo tanto, tendrd a partir de la
Fecha de Sustitucion todos los derechos, obligaciones y facultades correspondientes a Administrador
conforme a Contrato de Administracidn respectivo; en e entendido, sin embargo, que el Administrador
continuara desempefiando sus funciones hasta la fecha de sustitucién del Administrador. A partir de la
fecha de sudtitucién, el Administrador dejara de tener derechos y obligaciones bgjo e Contrato de
Administracion (salvo por las obligaciones pendientes que correspondan al periodo anterior ala efectividad
de su remocion, las obligaciones descritas en e Contrato de Administracion correspondiente y las
obligaciones de indemnizar).

En € caso de que después del plazo establecido en € Contrato de Administracion correspondiente, la
designacién no se haya efectuado de acuerdo con €l parrafo anterior, correspondera a la asamblea de
Tenedores hacer la designacion del Administrador Sustituto. En todo caso € Administrador Sustituto que
se designe debera cumplir con los requisitos establecidos en € Contrato de Administracion
correspondiente.

El Administrador cooperara con el Fiduciario y el Administrador Sustituto en relacién con la terminacion
de todos sus derechos y obligaciones bajo €l Contrato de Administracion respectivo, en la presentacion de
notificaciones a Deudores Hipotecarios y € cumplimiento de todos los actos y gestiones que se requieran
conforme a la legislacion aplicable y en la transmision al Administrador Sustituto de todas las facultades
del Administrador y de todas las cantidades que en ese momento mantenga para su deposito en la Cuenta
de Cobranza o en la Cuenta General.

El Administrador en la fecha de sustitucién (i) entregaré fisicay juridicamente, al Administrador Sustituto
(@ los Expedientes de Crédito y los Documentos Adicionales que mantenga en su posesion y (b) los
reportes individuales de cada Crédito Hipotecario actualizados a la fecha de sustitucion que contengan
todos los datos que €l Fiduciario o e Administrador Sustituto considere necesarios 0 convenientes para
poder continuar con la administracion de los Créditos Hipotecarios, (i) separara los cheques y otros
instrumentos que reciba derivados de gestiones de cobro de Créditos Hipotecarios, de una manera aceptable
al Administrador Sustituto y a Fiduciario e inmediatamente después de recibirlos, remitira dichos cheques
e instrumentos, debidamente endosados o acompafiados de instrumentos de transferencia debidamente
firmados, al Administrador Sustituto o a quien éste designe; en el entendido que el Administrador estara
obligado atransferir dichos documentos e informacién preparados en la forma establecida en el Contrato de
Administracion respectivo, (iii) depositara cualquier cantidad en efectivo que haya recibido en gestiones de
cobro de los Créditos Hipotecarios en |la Cuenta de Cobranza, y (iv) realizara todos aguell os actos que sean
necesarios a fin de lograr unatransicion efectiva en los servicios de administracion previstos en el Contrato
de Administracion respectivo (incluyendo todo aquello relativo a la notificacion a los Deudores
Hipotecariosy en caso de ser necesaria, ala Aseguradora con respecto ala administracion de los Seguros).

El Administrador Sustituto, €l Fiduciario, y € Administrador subscribiran un acta de entrega en la fecha de
sustitucion, en cua declararan haber recibido la documentacion e informacién que le sea entregada
conforme a los parafos anteriores. El incumplimiento por parte del Administrador Sustituto o del
Fiduciario de esta obligacion liberara al Administrador de cualquier responsabilidad por la custodia de la
documentacion e informacion descrita en dicha acta. EI Administrador Sustituto asumird el deposito de los
Expedientes de Crédito y los Documentos Adicionales e inmediatamente después de recibirlos, procedera a
su revision de conformidad con el procedimiento establecido en el Contrato de Cesion.

A partir de la fecha de sustitucion, el Administrador Sustituto adquirira todos los derechos y estara sujeto a
todas las obligaciones, responsabilidades y deberes del Administrador de conformidad con los términos y
condiciones del Contrato de Administracion correspondiente; en e entendido que el Administrador
Sustituto no sera responsable de los actos u omisiones del Administrador que sustituya.
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(f)

En caso de que & Administrador no cumpla con su obligacién de cooperar conforme a Contrato de
Administracion respectivo, € Fiduciario estard autorizado y facultado para actuar en sustitucion del
Administrador y firmar todos los documentos y realizar todos |os actos que sean necesarios para realizar la

sustitucion.
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6. EXTRACTO DEL CONTRATO DE CESION

A continuacion se presenta €l extracto del proyecto de Contrato de Cesion. Esimportante sefialar que dicho Contrato
de Cesion podré sufrir modificaciones para cada Emision al amparo del presente Programa en virtud de los términos
y estructura gque se determine para cada dicha Emision. La descripcion precisa del Contrato de Cesion respectivo
serdincluidaen el Suplemento de cada Emision.

Para cada Emisién se celebrard un Contrato de Cesién por medio del cual HSBC México cedera en favor del
Fiduciario los derechos sobre los Créditos Hipotecarios, y sus accesorios, incluyendo, segin corresponda, los
Seguros, Apoyo Crediticio y/o Garantia, en su caso, con e objeto de integrar el Patrimonio del Fideicomiso
correspondiente.

L as caracteristicas del Contrato de Cesion son las siguientes:

A. PARTES

Cedente: HSBC México S.A., Institucién de Banca Mdiltiple,
Grupo Financiero HSBC.

Cesionario: Banco Invex, S.A., Ingtitucién de Banca Mdltiple, Invex
Grupo Financiero, Fiduciario, en su calidad de
Fiduciario del Fideicomiso correspondiente.

Comparece: Representante Comun.

B. CESION DE LOS CREDITOS HIPOTECARIOS

Mediante la celebracion del Contrato de Cesion, HSBC México cederdy transmitirda Fideicomiso correspondiente,
la propiedad y titularidad de la totalidad de los Créditos Hipotecarios que se identificardn en formaindividual en el
Contrato de Cesion, libres de todo gravamen y sin reserva ni limitacién de dominio alguna, y el Fiduciario adquirira
en esa misma fecha los Créditos Hipotecarios, asi como la titularidad de todos y cada uno de los derechos que les
corresponden junto con todos los frutos, productos y accesorios que les correspondan (incluyendo, sin limitar, los
derechos que corresponden a las Hipotecas, los derechos como beneficiario de, segin corresponda, los Seguros,
Apoyo Crediticio y/o Garantia) de conformidad con sus términos y condiciones, con excepcion de las Cantidades
Excluidas.

HSBC México sera responsable de cubrir todos los costos y gastos relacionados con la cesion de los Créditos
Hipotecarios (incluyendo sin limitar, los gastos notariales, de notificacién y registro, en su caso).

En relacién con la cesion de los Créditos Hipotecarios, HSBC México solo otorgara las declaraciones incluidas en la
Contrato de Cesion respectivo y la Unica responsabilidad de HSBC México es que las mismas sean correctas. El
incumplimiento de cualquiera de dichas declaraciones sélo dara lugar a que HSBC México reemplace € o los
Créditos no Elegibles o reembolse en efectivo la parte proporcional de la contraprestacion que haya recibido por la
cesion de los Créditos Hipotecarios, seglin se establezca en e propio Contrato de Cesién.

El Fiduciario: (i) no asumira responsabilidad alguna derivada de la obligatoriedad, validez, existencia, exigibilidad,
valor o legitimidad de los Créditos Hipotecarios; ni (ii) asumira responsabilidad alguna derivada de que los Créditos
Hipotecarios no cumplan con las declaraciones hechas por HSBC México en los términos del Contrato de Cesion o
posteriormente.

C. CONTRAPRESTACION
Como contraprestacién por la cesién previstaen el Contrato de Cesién, HSBC México tendra derecho arecibir: (i) €l

monto total que se obtenga de la colocacion de los Certificados Bursétiles correspondientes, més (ii) la Constancia
gue emita el Fideicomiso respectivo.
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D. ACEPTACION DEL DEPOSITO DE LOS EXPEDIENTESDE CREDITO Y LOSDOCUMENTOSADICIONALES

En lafecha de celebracion del Contrato de Cesidn, el Cedente hara la entrega juridica de |os Expedientes de Crédito
y los Documentos Adicionales relativos a los Créditos Hipotecarios relacionados en €l Contrato de Cesion en favor
del Fiduciario. En base a dicha entrega, €l Fiduciario llevar4 a cabo la entrega juridica de los mismos a
Administrador para efectos del deposito aque se refiere el Contrato de Cesion.

El Fiduciario designard a Administrador como depositario de los Expedientes de Crédito y Documentos
Adicionales en su caracter de Administrador al amparo del Contrato de Administracion respectivo. EI' Administrador
aceptara dicho encargo de acuerdo a los términos del Contrato de Cesion respectivo y en lo no previsto en el mismo
se estara alo dispuesto en los Articulos 2516 y demés aplicables del Codigo Civil parael Distrito Federal.

E. DECLARACIONESDE HSBC MEXICO CON RESPECTO DE LOS CREDITOSHIPOTECARIOS

Las declaraciones que, para cada Emision haga HSBC México respecto de los Créditos Hipotecarios que ceda al
amparo del Contrato de Cesidn respectivo, serén incluidas en e Suplemento correspondiente en virtud de que las
mismas dependeran de las caracteristicas de la cartera de Créditos Hipotecarios que sean cedidos a Fideicomiso
correspondiente, las cuaesincluirdn, entre otras, las siguientes:

@ HSBC México era el Unico y legitimo titular de cada uno de los Créditos Hipotecarios y sus accesorios,
incluyendo los Seguros, los que se encontraban libres de cualquier gravamen, garantia, prenda u otra
limitaci én inmediatamente antes de su cesion al Fiduciario.

(b) Ladescripcion de los Créditos Hipotecarios contenida en el Contrato de Cesion respectivo contiene el saldo
insoluto correcto a la fecha de corte de cada uno de dichos Créditos Hipotecarios, que concuerda en su
totalidad con la informacion contenida en los Expedientes de Crédito y Documentos Adicionales
respectivos y dicha informacion es verdadera, precisa e incluye los datos suficientes para la identificacién
individual de cada uno de dichos Créditos Hipotecarios.

(b) Lainformacion que HSBC México ha entregado a Administrador con respecto a los Créditos Hipotecarios
reflgja en forma completa y precisa todos los pagos de principal y todos los demas pagos efectuados por
cada Deudor Hipotecario o tercero con respecto a su Crédito Hipotecario.

(© Cada uno de los Créditos Hipotecarios cuenta con un Expediente de Crédito completo y debidamente
integrado.
(d) L os contratos que documentan los Créditos Hipotecarios son validos y exigibles en sus términos y han sido

otorgados por las partes de los mismos cumpliendo con todas las disposiciones legales aplicables.

(e Cada uno de los Créditos Hipotecarios y sus correspondientes Hipotecas estan debidamente documentados
en escrituras publicas las cuales han sido debidamente inscritas en € Registro Publico de la Propiedad
correspondiente 0 se encuentra en proceso de inscripcion, y cada una de las Hipotecas constituye un
derecho real de garantia en primer lugar y grado de prelacién, debidamente perfeccionado de conformidad
con lalegislacion aplicable.

® Las obligaciones de los Deudores Hipotecarios bajo los Créditos Hipotecarios existen, son legitimas y son
vélidas y exigibles conforme a sus términos, y ad momento de celebracién del Crédito Hipotecario
correspondiente el notario publico respectivo verificd que el Deudor Hipotecario estaba plenamente
capacitado para celebrar el mismo.

(9) Los Créditos Hipotecarios cumplen con las disposiciones legales aplicables, incluyendo aguellas referentes
aintereses.
(h) El otorgamiento de los Créditos Hipotecarios y las Hipotecas, y los mecanismos de cobro utilizados con

anterioridad a lafecha del Contrato de Cesion respectivo con respecto alos Créditos Hipotecarios cumplen
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con la legislacién aplicable y son acordes con practicas prudentes y las politicas de crédito de HSBC
México.

En & caso de que € Fiduciario, €l Representante Comin, Administrador, cualquier subcontratista de el
Administrador, o e Administrador Sustituto, en su caso, identifiquen alguin Crédito no Elegible, el Fiduciario podra
exigir que HSBC México reemplace €l Crédito no Elegible o si dicho reemplazo no es posible, que HSBC México
reembolse la parte proporciona de la contraprestacion correspondiente por € monto que se especifique en el
Contrato de Cesion. El reemplazo del o los Créditos no Elegibles o € reembolso de la parte proporciona de la
contraprestacion que corresponda al o los Créditos no Elegibles son las Unicas consecuencias posibles para €l caso
de un incumplimiento de las declaraciones hechas por HSBC México en el Contrato de Cesién y ni € Fiduciario, ni
el Representante Comun, ni los Tenedores, ni e Administrador, tendran derecho a accién, recurso o reclamacion
distinta ala prevista en esa misma Clausula.

F. REEMPLAZO DE CREDITOSNO ELEGIBLES

El reemplazo de un Crédito no Elegible o, en su caso, € reembolso de la proporcion de la contraprestacion que
corresponde a dicho Crédito no Elegible, se llevara a cabo de conformidad con lo que a efecto se establezca en el
Contrato de Cesion respectivo.

Para el caso de que HSBC no pueda reemplazar un Crédito no Elegible por un nuevo crédito hipotecario que relina
los requisitos establecidos en € Contrato de Cesidn respectivo, HSBC debera rembolsar a Fideicomiso
correspondiente la parte proporcional de la contraprestacion que haya recibido por la cesion de los Créditos
Hipotecarios correspondiente a la cesion del Crédito no Elegible en la fecha de cierre, paratal efecto HSBC debera
pagar a Fiduciario una cantidad equivalente a saldo insoluto de principal del Crédito no Elegible mas el monto total
de los intereses devengados y no pagados bajo dicho Crédito no Elegible.

L os gastos que se generen por € reemplazo o reembolso de Créditos no Elegibles correran exclusivamente a cargo
de HSBC.
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7. DESCRIPCION DEL FIDEICOMITENTE Y ADMINISTRADOR

HSBC México es una Institucion de Banca MUltiple autorizada para prestar €l servicio de bancay crédito y es la
principa subsidiaria de Grupo Financiero HSBC, S.A. de C.V. HSBC México se constituy6 el 22 de julio de 1941
bajo la denominacion de Banco Internacional, S.A. y tiene una duracion indefinida.

Las principales oficinas del Emisor estan ubicadas en Paseo de la Reforma No. 347, Col. Cuauhtémoc, C.P. 06500,
Meéxico, D.F. y € nimero de teléfono principal es 57 21 22 22.

Grupo Financiero HSBC tiene una amplia gama de operaciones diversificadas en sus distintas areas de negocios
segmentadas por tipo de cliente con una filosofia de control de riesgo y un objetivo de crecimiento y rentabilidad a
largo plazo. Ademas del Emisor, forman parte de Grupo Financiero HSBC:

HSBC Afore SA.deC.V.

HSBC Seguros, SA. deC.V.

HSBC CasadeBolsa, SA.deC.V.

HSBC Fianzas, S.A.

HSBC Operadorade Fondos, SA. deC.V.

Asimismo, subsidiarias consolidadas de HSBC México son:

Inmobiliaria Banga, S.A. de C.V. (originalmente creada por Banco del Atlantico)
Inmobiliaria Bamo, S.A. de C.V. (originalmente creada por Banco del Atlantico)
Inmobiliaria GBM Atlantico, S.A. de C.V. (originalmente creada por Banco del Atlantico)
Inmobiliaria Grufin, S.A. de C.V.

Inmobiliaria Guatusi, S.A. deC.V.

El Nuevo Paris, SA.deC.V.

Edificaciones Prime, SA.deC.V.

HSBC InmobiliariaMéxico, S.A. deC.V.

InmobiliariaBisa, SA.deC.V.

Las sociedades mencionadas son consideradas “inmobiliarias bancarias’ y tienen como objeto principal el
arrendamiento de inmuebles. Los inmuebles son destinados principalmente a oficinas y sucursales bancarias.

Dichas sociedades son administradas conforme alas reglas emitidas por la SHCP y conforme alas politicas emitidas
por HSBC México y cumplen con los principios contables emitidos por laCNBV.

IMOBILIARIA BAJEL, SA.DEC.V.

Estainmobiliariafue fusionada el 23 de noviembre de 2005, anteriormente consolidaba con HSBC México,S.A.
ALMACENADORA BANPACIFICO, SA.

Esta subsidiaria es un Almacén General de Depdsito que actualmente se encuentra en liquidacion y que
originalmente fue creada por Banco del Atlantico. Actualmente no lleva a cabo operaciones y se espera concluir la

liquidacion en 2006.

Esta sociedad es administrada conforme a las reglas emitidas por la SHCP y conforme a las politicas emitidas por
HSBC Méxicoy cumple con los principios contables emitidos por la CNBV.

INMOBILIARIA BANCI, SA.DEC.V.
Esta subsidiaria no es considerada como “inmobiliaria bancarid” y tiene como objeto principal la compraventa de

inmuebles. La sociedad es administrada conforme alas politicas establecidas por e HSBC México y cumple con los
NIF.
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PROMOCION EN BIENES RAICES, SA. DEC.V.

Esta subsidiaria no es considerada como “inmobiliaria bancaria” y tiene como objeto principa la compraventa de
inmuebles. La sociedad es administrada conforme a las politicas establecidas por e HSBC México y cumple con los
NIF.

MEXICANA DE FOMENTO, SA. DEC.V.

Esta subsidiaria tiene como objeto principal la tenencia de participacion en otras sociedades. La sociedad es
administrada conforme a las politicas establecidas por e HSBC México y cumple con los NIF.

A. HI1STORIA Y DESARROLLO DE HSBC
a) Constitucion e Historia Corporativa de HSBC M éxico

HSBC México se constituy6 el 22 de julio de 1941 bajo la denominacion de Banco Internacional, S.AA. La duracion
de HSBC México es indefinida.

En 1972, e Gobierno Mexicano tom6 el control accionario en Banco Internacional, S.A. Para 1973 Banco
Internacional, S.A. formé el Grupo Financiero Internacional estableciendo las bases para una cobertura cambiaria
naciona a través de su red de sucursales. En 1974, € Gobierno Mexicano transfirié sus acciones de Banco
Internacional, S.A. aNAFIN.

En diciembre de 1988, la SHCP decidi6 la separacion de Banco Internacional y NAFIN. El convenio respectivo se
firmo en 1989. Sin embargo, €l Banco continuaba siendo propiedad del gobierno mexicano.

Como parte del programa de privatizacion llevado a cabo por € gobierno, € 19 de junio de 1992 el Banco fue
convertido de Sociedad Nacional de Crédito a Sociedad Anénimay el 22 de julio de 1992 Grupo Privado Mexicano
(Prime) adquirié lamayoria accionariadel Banco einicio su desarrollo bajo lamarca de Bital.

El Banco funcionaba como la institucién eje de GFBITAL, aprovechando sus canales de distribucién y ofreciendo,
con €l apoyo de las otras subsidiarias del Grupo Financiero Bital, un esquema de servicios financieros integrados. El
enfoque principal de Bital era atender a los mercados masivos, tanto de personas fisicas como de Pymes, sin
descuidar la banca de primer piso.

Bital contaba con una amplia base de clientes, una extensa red de sucursales y cajeros automaticos, tecnologia de
punta y persona calificado. Estas caracteristicas hicieron de Bital un banco muy atractivo para expandir la red de
servicios de Grupo Financiero Bital y en Ultima instancia esas caracteristicas fueron lo que en 2002 concluy6 en la
adquisicion de GFBITAL por parte de HSBC Holdings.

En octubre de 2002, Bital concluyd laincorporacion de los activos y pasivos de Banco del Atlantico en los términos
pactados con e |PAB para sanear Banco del Atlantico. La incorporacion fue parte del programa de apoyo para €
saneamiento financiero de Atlantico conforme a la Ley de Proteccién a Ahorro Bancario. Bital habia asumido la
administracién de Banco del Atlantico desde principios de 1998. El impacto mas notable de la incorporacion de
Banco del Atlantico se observa en el saldo de |os pagarés suscritos por € IPAB afavor del Banco por un monto que
adiciembre de 2002 ascendia a aproximadamente MXN $57°594.71 millones (nominales).

b) HSBC en México

HSBC opera en México desde que abrié una oficina de representacion en 1970. En el afio 1999, HSBC adquiri6 al
Republic National Bank of New York a nivel global y con esta adquisicion, en e 2000 la oficina de HSBC en
México se fusiona con la del Republic National Bank, cambiando su denominacién a HSBC Bank México, SA e
iniciando la prestacion del servicio de bancay crédito en México.



El 22 de noviembre de 2002, HSBC Holdings concluy6 la adquisicion de Grupo Financiero Bital, SA. de C.V.,y
actualmente es duefio del 99.76% del Grupo Financiero HSBC.

En 2002 se completd la capitalizacién del Banco con un monto de US$800 millones, saneando sus finanzas,
fortaleciendo y garantizando su respaldo econémico. En Junio de 2003, las operaciones de GFBITAL fueron
fusionadas con las del HSBC Bank México. A lafecha HSBC Holdings ha invertido en México mas de US$2,300
millones.

Grupo Financiero HSBC, S.A. de C.V. es una de las cuatro agrupaciones financieras mas grandes de México con
aproximadamente 22,000 empleados y 6.5 millones de clientes.

C) Historiade HSBC a Nivel Mundial

Hoy en dia existen muy pocos grupos de servicios financieros en el mundo con una historia como la de HSBC. El
Hongkong and Shanghai Banking Corporation, miembro fundador del Grupo HSBC, fue fundado en Hong Kong
hace 140 afios.

El nombre del Grupo HSBC proviene de su miembro fundador la Hongkong and Shanghai Banking Corporation
Limited, la cual fue fundada en 1865 en Hong Kong, con oficinas en Shanghai, Londres y posteriormente en San
Francisco.

Grupo HSBC tiene su sede en 8 Canada Square, Canary Warf a este de Londres. Hoy el Grupo HSBC, cuenta con
aproximadamente 9,500 sucursales en cinco continentes y mas de 125 millones de clientes en paises y territorios en
Europa, en la region Asia-Pacifico, América, Medio Oriente y Africa. Sus acciones cotizan en las bolsas de valores
de Londres, Hong Kong, Nueva Y ork, Paris y Bermuda. Cuenta con arededor de 200 mil accionistas en 100 paises
y territorios.

Con activos aproximados por US$1’' 738,000 millones a 30 de junio del 2006, HSBC Holdings es uno de las
organizaciones bancarias y financieras més grandes del mundo’.

d) Mar ca Internacional

En 1999 se establecen HSBC como nombre de marca uniforme e internacional logrando que el simbolo corporativo
del Grupo HSBC se volviera cada vez més familiar alrededor del mundo. En el 2002, HSBC lanz6 una campafia
paradiferenciar su hombre con lafrase: 'El banco local del mundo'.

HSBC es reconocida como una de las 30 principales marcas mas reconocidas a nivel mundial, por la revista
Business Week en el 2005.

€) Adquisicion de GFBITAL por HSBC

El 22 de noviembre de 2002, HSBC Holdings concluy6 la adquisicion de Grupo Financiero Bital mediante la oferta
publica de adquisicion de las acciones de GFBITAL que se encontraban inscritas en el RNV. El monto total de la
oferta publica de adquisicidn ascendi6 a aproximadamente US$1,135.3 millones.

Todas las condiciones para la consumacién de la oferta fueron cumplidas y HSBC Holdings obtuvo todas las
autorizaciones requeridas de las autoridades mexicanas con relacién a la oferta, incluyendo las correspondientes de
laCNBV, laSHCPy [aBMV.

Posteriormente, €l 20 de diciembre de 2002, GFBITAL realizé un incremento de capital en el cual HSBC Holdings
suscribi6 la totalidad de acciones emitidas por un monto equivalente a US$800 millones. L os recursos generados en
el aumento de capital fueron utilizados en su totalidad para suscribir acciones del Banco.

! Reporte Primer Semestre 2006 de HSBC Holdings plc.
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Mediante Asamblea General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 2 de abril de 2003, se acordd la fusion de
HSBC Bank México, SAA., Institucion de Banca Mdltiple Filial con HSBC, quedando dicha entidad como
fusionante. El efecto de lafusion incrementé en MXN $1'323,415 (MXN $1'208,405 nominales) los activos, MXN
$332,361 (MXN $303,476 nominales) los pasivosy MXN $991,054 (MXN $904,929 nominales) el capital contable
de HSBC.

Mediante Asamblea General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 18 de septiembre de 2003, se acordd
modificar la denominacion de Banco Internacional, SA. a HSBC México, S.A., Institucion de Banca Mlltiple,
Grupo Financiero HSBC.

f) Grupo Financiero HSBC y HSBC M éxico

Grupo Financiero HSBC es una Sociedad Controladora Filia diversificada en diversos sectores de servicios
bancariosy financieros.

El accionista mayoritario de Grupo Financiero HSBC es HSBC Holdings. A través de unared internaciona enlazada
mediante tecnologia avanzada, HSBC Holdings proporciona una amplia gama de servicios financieros que incluyen
servicios financieros personaes, banca personal, banca corporativa y privada, y otras actividades similares y
relacionadas.

El enfoque de Grupo Financiero HSBC es continuar explotando la extensa base de clientes con la que cuenta para
brindar servicios financieros integrales al pequefio inversionista en los segmentos de crédito al consumo, servicios
de depdsito en ndbmina, hipotecario y de la pequefia y mediana empresa y, por otro parte, desarrollar el negocio
bancario corporativo.

HSBC México sigue una estrategia que busca proporcionar una amplia gama de servicios financieros a empresas y
personas fisicas en todo México.

La estrategia de HSBC México en el segmento del pequefio inversionista es incrementar su participacion de
mercado enfocandose en mejorar la calidad de los servicios y productos ofrecidos a través de paquetes de productos.

Asimismo, HSBC México pretende aprovechar y maximizar su potencial de crecimiento en México a través de la
amplia presencia a nivel mundial de HSBC Holdings para fortalecer e incrementar su negocio bancario, corporativo
y deinversion en el extranjero para su destino en México.

HSBC México considera que el proceso de integracion de GFBITAL a las politicas y procedimientos de HSBC
México ha sido practicamente completado. A partir de la adquisicion de GFBITAL, Grupo Financiero HSBC ha
venido integrando y aplicando las politicas globales de HSBC Holdings respecto de procedimientos administrativos,
sistemas de control interno e informacién tecnol6gica a HSBC México. Una parte significativa de los funcionarios
de los primeros niveles de la administracion de Grupo Financiero HSBC, sus subsidiaras y HSBC México se
compone de personal que ha sido transferido directamente de HSBC Holdings. Dichos funcionarios estan altamente
calificados y cuentan con amplia experiencia en la industria financiera asi como en las politicas globales de HSBC
Holdings. Asimismo, &l Grupo Financiero HSBC, sus subsidiarias y HSBC México cuenta con € ecutivos mexicanos
de altismo nivel y con amplia experiencia en la préctica financieray bancaria mexicana.

Aungue la posicion de HSBC México en € mercado es adecuada, el reto principal de HSBC México y del Grupo
Financiero HSBC es incrementar |a participacion de mercado.

Con base en el Boletin Estadistico de Banca Multiple a 30 de junio de 2006 emitido por la CNBV, HSBC México
es € cuarto banco comercia més grande en € sistema bancario mexicano con una participacion de mercado de
aproximadamente 11.6% en activos, 11.3% en carteratotal y 12.8% en captacion total, obligacionesy reportos.

HSBC México tiene una plataforma de crecimiento muy solida, que se dirige principalmente a incrementar su
penetracion geogréficay gran base de clientes.

La estructura corporativa de Grupo Financiero HSBC es la que se indica a continuacion:
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Grupo Financiero
HSBC

99.99% 99.99% 99.99%
HSBC AFORE HSBC Seguros HSBC Casa de
Bolsa
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99.99% 97.22% 99.90%
HSBC México HSBC Fianzas HSBC Operadora de
Fondos




B. DESCRIPCION DEL NEGOCIO

Conforme a Boletin Estadistico de la CNBV, Grupo Financiero HSBC es una de las cuatro instituciones de
servicios bancarios y financieros mas grandes de México.

Al 30 de junio de 2006, HSBC México contaba con 1,350 sucursaes, 5,200 cajeros automaticos, 19,890 empleados
y 6.5 millones de clientes.

HSBC México sigue una estrategia de banca universal que busca proporcionar una amplia gama de servicios
financieros a empresas y personas fisicas en todo México a través de las subsidiarias que conforman al Grupo
Financiero HSBC.

Grupo Financiero HSBC se encuentra posicionado para complementar las operaciones de HSBC Holdings en Asia,
Europay Norteamérica.

a) Actividad Principal

De conformidad con la LIC, HSBC México esta autorizada para realizar operaciones de banca multiple. Dichas
operaciones comprenden, entre otras, la recepcién de depdsitos, la aceptacion de préstamos, € otorgamiento de
créditos, la operacion con valores y la celebracion de contratos de fideicomiso. Los servicios que ofrece e Banco
estan dirigidos tanto a personas fisicas como a personas morales, del sector empresarial, gubernamental y privado.

El Banco principal mente ofrece estos productos y servicios através de las siguientes areas o lineas de negocio:

e Bancacomercial y patrimonial
e Bancaempresaria
e Corporativo, banca de inversién y mercados

Banca comercial y patrimonial (Personal Financial Services)

Linea de negocio dirigida principamente a personas fisicas que comprende en su mayoria los productos de
consumo. Alguno de los productos principales son: tarjetas de crédito, préstamos personales y automotrices, créditos
hipotecarios, asi como la captacion tradicional, incluyendo e pago de remesas y sociedades de inversién. Dentro del
servicio de banca comercial y patrimonia se encuentra el segmento de Banca Privada (HSBC Private Banking) y €l
segmento de Banca Premier.

HSBC Premier se trata de un servicio personalizado que ofrece trato preferencial en México y en el extranjero y
brinda tasas y condiciones preferentes en los servicios. HSBC Premier tiene como objetivos, por una parte,
garantizar la permanencia de nuestros clientes e incentivar su crecimiento a través de la adquisicion de nuevos
productosy, por laotra, atraer nuevos clientes.

HSBC Premier fue lanzado en abril del 2004 a nivel naciona con un total de 23,000 clientes que comenzaron a
recibir €l reconocimiento, relacion y recompensas que ofrece e concepto. A lafecha, HSBC Premier tiene un tota
de 125,000 clientes. HSBC Premier en México se ubica en quinto lugar a nivel internacional dentro de HSBC en
nimero de clientes, solo detras de Inglaterra, Hong Kong, Estados Unidos y Brasil, paises que han ofrecido €
servicio durante casi 5 afios.

Adicionalmente, el servicio de banca comercial y patrimonial sirve como plataforma para la promocion y venta
cruzada de productos of recidos por HSBC Segurosy HSBC Afore.

Banca empresarial (Commercial Banking)
Linea de negocio dirigida principamente a personas morales, con productos de financiamiento en Pesos y otras

divisas, lineas de crédito para capital de trabajo, seguros, préstamos a plazo, inversiones, cuenta de chegues,
administracién de efectivo, asi como el financiamiento para exportaciones, ademas de servicios fiduciarios y
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Financieros a Comercio Exterior. Banca empresarial esta dividida en dos grandes segmentos, uno dirigido a la
mediana empresa (MME’s) y otro ala pequefias empresas (SME'’s). Dentro del segmento de la mediana empresa se
atiende al sector gobierno.

Corporativo, banca de inversién y mercados (Corporate, | nvestment Banking and Markets)

Linea de negocio que incluye servicios en el Mercado de Deuda Bursétil y Banca de Inversidn. Se ofrecen productos
principamente a personas morales que consisten en servicios de tesoreria y custodia, asesoria en finanzas
corporativas, asi como estudios socioeconémicos y de administracién de riesgos y flujo de efectivo. Algunos de los
productos son las cartas de crédito, el factorgje, el descuento de documentos e inversiones en el mercado de dineroy
capitales. El area de negocio corporativo, banca de inversion y mercados se complementa con los servicios y
productos ofrecidos tanto por HSBC Fianzas como HSBC Casa de Bolsa.

Productosy servicios

El Banco ofrece una amplia gama de productos y servicios a sus clientes, entre los que se encuentran productos y
servicios de captacion (cuentas bancarias e inversiones) y colocacion de recursos (otorgamiento de créditos).
Asimismo, e Banco ofrece distintos tipos de servicios, incluyendo servicios relacionados con operaciones con
divisas, de mercado de dinero, operaciones derivadas, servicios fiduciarios, de valuacion, etc.

Adicionalmente a la informacién mencionada en esta seccion, el publico inversionista podra consultar informacion
adicional de los productos y servicios ofrecidos por € Banco en su pagina de Internet www.hsbc.com.mx, en €l
entendido que dichainformacion no es parte integrante del presente Prospecto.

b) Canalesde Distribucién

Las operaciones de HSBC México se encuentran distribuidas en 4 regiones. noreste, centro, sur y sureste, tiene
presenciaen los 31 estados y Distrito Federal de la Republica Mexicana.

Al 30 dejunio de 2006, HSBC México contaba con 1,350 sucursales, 5,200 cajeros autométicos a nivel nacional.

Adicionalmente a los canales de distribucién tradicionales, HSBC México ha iniciado el desarrollo de canales de
distribucién aternos para la prestacion de servicios y ofrecimiento de productos desde la comodidad de su casa u
oficina

Banca por teléfono

e Linea Directa es un &rea especiaizada en servicio a clientes mediante la cual, via telefonica, los
clientes en México pueden llevar a cabo pago de ciertos servicios, pago de tarjetas de crédito,
inversiones, traspasos y transferencias de fondos entre cuentas propias y a cuentas de terceros y en
otras ingtituciones de crédito. Linea Directa es un servicio que cuenta con tecnologia de vanguardia
para garantizar la seguridad de sus clientes y esta disponible las 24 horas, |os 365 dias ddl afio.

Banca por Internet

e Conexion Mdvil es el porta financiero de HSBC México através del cual los clientes que cuentan con
un teléfono celular con navegador de Internet pueden realizar consultas y operaciones financieras a
través de Internet moévil. Conexion Mavil complementa el servicio de conexion personal y conexion
para negocios como parte de la banca por Internet ofrecida por HSBC México.

e Conexion Personal ofrece una amplia gama de operaciones financieras pensadas especialmente en las
necesidades de sus clientes (personas fisicas). Desde la comodidad de su hogar u oficina los clientes
pueden realizar operaciones en un marco de completa seguridad y confidencialidad sin tener que
acudir auna sucursal bancaria.
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e Conexion Bursdtil le permite a sus clientes invertir en productos ofrecidos por HSBC México como lo
son la familia de fondos de inversion, asi como invertir en € mercado de capitales, redizar
compraventa de acciones y consultar toda la informacién necesaria para la toma de decisiones de
inversion.

e Conexién para Negocios ofrece a sus clientes la posibilidad de llevar a cabo operaciones bancarias, asi
Como otros servicios a través de Internet permitiéndoles control y mangjo de sus cuentas y la
administracién de su negocio desde cualquier parte de la Republica Mexicanay/o €l extranjero.

e Conexion Empresarial es un cana de acceso cliente-servidor a los productos y servicios de banca
electronica que le permite a sus clientes personas morales hacer méas eficiente € mango de su
tesoreria

c) Patentes, Licencias, Marcasy Otros Contratos

HSBC Holdings es d titular delamarca“HSBC” y de su signo distintivo, asi como del nombre comercial “el banco
local del mundo”. HSBC México los utiliza a amparo de contratos de licencia de uso de marca celebrados con
HSBC Holdings.

“HSBC" es una de las marcas méas importantes del Banco; es su signo distintivo en e mercado mexicano y en €
mercado internacional.

“HSBC - €l banco local del mundo” es uno de los nombres comerciales mas importantes del Banco; es la estrategia
comercia que HSBC Holdings ha seguido los Ultimos afios a nivel internacional, incluyendo México.

Asimismo, €l Banco es titular de marcas y hombres comerciales relativos a sus productos y servicios. El Banco
considera que las marcas y nombres comerciales que utiliza en € curso ordinario de sus negocios se encuentran
vigentes o en proceso de actualizacion.

d) Principales Clientes

Al 30 de junio de 2006, los créditos otorgados a los 10 clientes més grandes de HSBC México ascendieron a un total
aproximado de MXN $14,598, lo que representaba el 12.5% de su carteratotal de créditos.

De acuerdo con los criterios de calificacion de cartera emitidos por la CNBV, en promedio, estos créditos recibieron
unacalificacion de“A2".

El 45.0% de los créditos mencionados se otorgaron a empresas del sector Servicios Financieros, € 31.9% a
empresas del sector Construccion, el 14.5% a empresas del sector Manufactura, y € 8.6% a empresas del sector
Comercio y Turismo.

La SHCP ha emitido ciertas reglas de diversificacion de cartera a las cuales se tienen que ajustar las instituciones de
crédito para disminuir el nivel de dependencia de las mismas respecto de un niimero reducido de clientes o de un
determinado sector. HSBC México cumple cabamente con las reglas mencionadas y tiene un nivel de
diversificacién de cartera aceptable.

e) Legislacion Aplicabley Situacion Tributaria

Regulacion y Supervision de instituciones de crédito

Las instituciones de crédito son reguladas y supervisadas por la SHCP, Banxico y la CNBV. Adicionalmente, las
resoluciones de otras autoridades financieras como la Condusef y €l IPAB inciden en sus actividades.

El marco juridico aplicable a las instituciones de crédito esta compuesto por la LIC, las disposiciones generales

aplicables a instituciones de crédito expedidas por Banxico, las disposiciones de carécter general aplicables a las
instituciones de crédito expedidas por la SHCP y la deméas normatividad aplicable emitida por la CNBV. Al ser
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HSBC México una filial de una entidad financiera del exterior, son también aplicables a sus actividades las
disposiciones correspondientes del Tratado de Libre Comercio entre los Estados Unidos Mexicanos y la Comunidad
Europeay sus Estados Miembros.

La SHCP eslaprincipal autoridad del pais en materia financiera. En tal carécter, regulala prestacion del servicio de
bancay crédito en México (que es considerado de interés publico) y algunos de |os aspectos més relevantes de la
constitucion y operacion de las ingtituciones de crédito. Para el desempefio de sus funciones, la SHCP cuenta con
organismos desconcentrados, entre los cuales se encuentrala CNBV, cuya funcion principal es la supervision de las
instituciones de crédito, los intermediarios de valores y |as organizaciones auxiliares del crédito.

Banxico, por su parte, es €l rector de la politica monetaria del pais. En tal carécter, Banxico tiene facultades de
emitir disposiciones que regulan las operaciones activas, pasivasy de servicios de las ingtituciones de crédito.

Las instituciones de crédito tienen la obligacion de entregar reportes periodicos a las autoridades regulatorias, asi
como sus estados financieros mensuales y trimestrales no auditados, y anuales auditados a la CNBV. La CNBV
tiene facultades de revision de dichainformacion financieray puede, asimismo, solicitar su correccion.

Tanto la CNBV como Banxico tienen facultades para imponer sanciones a las instituciones de crédito por violacién
de lo dispuesto en la LIC, la Ley del Banco de México y las disposiciones emitidas al amparo de las mismas.
Dependiendo de lainfraccion, |as sanciones pueden ser administrativas, como multas, o incluso penales.

En términos de los articulos 137 y 138 de la LIC, la CNBV puede nombrar a un interventor gerente si opta por
decretar la intervencién gerencial de unainstitucion de crédito, tras haber realizado un procedimiento de inspeccion.
En caso de que esto sucediera, €l interventor gerente asumiria las atribuciones del consejo de administracion y de la
direccion de la institucion intervenida, sin ninguna responsabilidad frente al consgjo de administracion o los
accionistas.

Otorgamiento de autorizaciones para € establecimiento de instituciones de banca mdltiple

Se requiere de la autorizacion del Poder Ejecutivo Federal para establecer y operar una institucion de banca
multiple. La SHCP, previa consulta con Banxico y la CNBV, es la autoridad facultada para otorgar dichas
autorizaciones. HSBC México cuenta con dicha autorizacion (Ver Seccidn C del Capitulo 1 “Factores de Riesgo”).
Condiciones minimas de capital

El capital minimo que se exige ainstituciones de banca mltiple es el equivalente al 0.12% del capital agregado total
del sistema bancario a 31 de diciembre del afio inmediato anterior. Las instituciones de banca mdiltiple tienen la
responsabilidad de cumplir con este capital minimo en todo momento. HSBC México cumple con este requisito (Ver
Seccion C del Capitulo 1 “Factores de Riesgo”).

Nuevas sucursales

Las instituciones de banca multiple requieren que la SHCP autorice sus programas anuales sobre €l establecimiento
de sucursales en e pais 'y en €l extranjero, asi como para la transmision del activo o pasivo de sus sucursales.
Asimismo, se debe insertar en una publicacién periddica, un aviso dirigido al publico que contenga la informacion
relativa a la apertura, reubicacion o clausura de alguna sucursal, con 30 dias naturales de anticipacion a la fecha en
gue se tenga Programado el movimiento de que se trate.

Capitalizacion

Las ingtituciones de banca mdiltiple deben mantener un capital neto en relacién con los riesgos de mercado y de
crédito en que incurran en su operacion.

Riesgo de mercado
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Para determinar €l riesgo de mercado se clasifican nuestras operaciones en grupos homogéneos con base en los
siguientes criterios. Moneda Nacional, UDIs, divisas y acciones, y enseguida se separan |as operaciones activas de
las pasivas dentro de un mismo grupo.

Posteriormente, se confrontan las operaciones activas con signo positivo y las pasivas con signo negativo,
compensandose las operaciones con signos contrarios. Una vez efectuada dicha compensacién, se obtiene una
diferencia positiva o negativa entre los plazos de captacion y de colocacion, asi como de las posiciones que resulten
en UDIs, divisas 0 acciones. El requerimiento de capital se determina en funcion de dichas diferencias positivas o
negativas. Mientras mas alto sea €l riesgo por plazos 0 posiciones, mayor sera € requerimiento de capital y
viceversa

Riesgo de crédito

Se clasifican los activos en tres grupos (gobierno, instituciones financieras y otros), para hacer luego una
ponderacion del riesgo implicito en cada uno de esos grupos. Con base en dicha clasificacion de activos, a primer
grupo se le establece una ponderacién de riesgo de 0%, a segundo grupo de 20% y al tercer grupo de 100%. En €l
caso de los créditos relacionados, la ponderacion de riesgo es de 115%.

El requerimiento de capital neto de las instituciones por su exposicién a riesgo de crédito se determina aplicando el
8% a la suma aritmética de sus activos expuestos a riesgo, por 1o que en la medida en que se realicen menos
operaciones con riesgo significativo, sera menor el requerimiento de capital neto.

Composicién de capital

Con laentrada en vigor de las nuevas Reglas de Capitalizacion el 2 de enero de 2006, se abrogaron las “ Reglas para
los requerimientos de capitalizacion de las ingtituciones de banca multiple” publicadas en e DOF & 22 de
septiembre de 1999 y sus respectivas modificaciones publicadas en e DOF los dias 13 de diciembre de 1999, 28 de
febrero de 2000, 14 de mayo de 2002 y 9 de junio de 2003 (las “Reglas de Capitalizacién Anteriores’). Sin
embargo y en consideracion al periodo de transicion natural para que las instituciones de crédito estén en posibilidad
de cumplir con los nuevos requerimientos, los articulos transitorios de las nuevas Reglas de Capitalizacion
mantienen la vigencia de algunas de las disposiciones contenidas en las Reglas de Capitalizacion Anteriores como
brevemente se indica a continuacion.

Régimen Anterior

De conformidad con las Reglas de Capitalizacién Anteriores, € capital neto esta compuesto por una parte basica 'y
otra complementaria.

La parte basica, que no podra ser menor a 50% del capital neto, se integra principa mente por:

(a) El capital contable;

(b) Obligaciones subordinadas de conversién voluntaria a capital;
(c) Obligaciones subordinadas de conversion forzosa a capital; e
(d) Instrumentos de capitalizacién bancaria.

Menos:

(1) Titulo subordinados emitidos por otras instituciones o empresas;

(i) Inversiones en el capital de las entidades financieras a que se refieren los articulos 89 delaLICy 31 dela
Ley para Regular las Agrupaciones Financieras;

(iii) Inversiones en el capital de empresas relacionadas en los términos de los articulos 73, 73 Bisy 73 Bis 1 de
laLIC;

(iv) Inversiones en el capital de empresas a que se refiere el articulo 75 delaLIC;

(V) Reservas preventivas pendientes de constituirse;

(vi) Financiamientos para la adquisicién de acciones de la propiainstitucion;
(vii)  Operaciones que se realicen en contravencion alas disposiciones aplicables;
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(viii)
(ix)

Cargos diferidos y registro de intangibles, incluyendo el crédito mercantil; e
Impuestos diferidos que rebasen €l limite permitido.

La parte complementaria del capital neto se integra por:

(@
(b)

(©

Obligaciones subordinadas no susceptibles de conversion en acciones;

Obligaciones subordinadas de conversion voluntaria, forzosa y los instrumentos de capitalizacion bancaria,
gue no redinan los requisitos para computar en la parte basica; y

Las reservas preventivas generales hasta por un monto que no exceda de 1.25% de los activos sujetos a
riesgo de crédito.

Régimen Actual

De conformidad con las Reglas de Capitalizacion, € capita neto, como en las Reglas de Capitalizacion Anteriores
también se compone por una parte basica y otra complementariay tampoco podra ser menor a 50% del capital neto,
sin embargo, laintegracion es como sigue:

(@
(b)

Més:

(©

M enos.
(i)

(i)

(iii)

(iv)
v)

(vi)

(vii)

(viii)
(iX)

)

El capital contable; y
Aportaciones de capital yarealizadas, pendientes de formalizar.

Los instrumentos de capitalizacion bancaria sujetos a los limites establecidos en la disposicion Sexta
numeral V1.1 (c) de las Reglas de Capitalizacion.

Las inversiones en cualquier "instrumento de deuda' cuyo pago por parte del emisor o deudor, segiin se
trate, esté previsto que se efectlie, por haberlo asi convenido, después de cubrir otros pasivos, tales como
titulos subordinados.

Las inversiones, incluyendo los efectos de valuacion por € método de participacion, en el capital de las
entidades financieras a que se refieren los articulos 89 de la LIC y 31 de la Ley para Regular las
Agrupaciones Financieras.

Las inversiones en acciones de empresas relacionadas con la institucion en los términos de los articulos 73,
73Bisy 73BisldelalLIC.

Las inversiones en acciones de empresas a que serefiere € articulo 75 delaLIC.

Las inversiones, directas o indirectas, en el capital de sociedades distintas a las entidades financieras a que
se refiere € inciso (b) inmediato anterior, que sean, a su vez, directa o indirectamente accionistas de la
propia institucion, de la sociedad controladora del grupo financiero, de las demas entidades financieras
integrantes del grupo a que pertenezca lainstitucion o de las filiales financieras de éstas.

L as reservas preventivas pendientes de constituirse de acuerdo con las disposiciones de la SHCP a que se
refiere e articulo 76 dela LIC, asi como aquéllas constituidas con cargo a cuentas contables que no formen
parte de las partidas de resultados o del capital contable.

Los financiamientos y cualquier tipo de aportacion a titulo oneroso, incluyendo sus accesorios, cuyos
recursos, directa o indirectamente, se destinen a la adquisicion de acciones de la propia institucion, de la
sociedad controladora del grupo financiero, de las deméas entidades financieras integrantes del grupo a que
pertenezcalainstitucion o de lasfiliaes financieras de éstas.

Los créditos que se otorguen y las demés operaciones que se realicen en contravencion a las disposiciones
aplicables.

L as partidas que se contabilicen en €l activo de lainstitucion como intangibles o que, en su caso, impliquen
d diferimiento de gastos o costos en €l capital de la institucidn, tales como crédito mercantil, y cualquier
partida con excepcion de los activos fijos y los pagos anticipados menores a un afio, que represente
erogaciones o gastos cuyo reconocimiento en el capital contable se difieraen el tiempo.

Los impuestos diferidos activos correspondientes al impuesto sobre la renta diferido y |a participacion de
los trabajadores en las utilidades diferidas provenientes de pérdidas fiscales por cualquier concepto y de la
constitucién de provisiones en exceso del limite fiscal, seglin corresponda, que rebasen € limite permitido.
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La parte complementaria se integrara por:

€) Los instrumentos de capitalizacion bancaria que no computen dentro de los limites a que se refiere el inciso
c) de V1.1 de las Reglas de Capitalizacion.

Mas:

(b) Lostitulos a que se refiere €l articulo 64 de la LIC emitidos tanto en México como en mercados extranjeros
gue sean no preferentes, no susceptibles de convertirse en acciones, en los que la institucién emisora pueda
cancelar € pago deinteresesy en cuya acta de Emision no se contemple € diferimiento de principal.

(© Los titulos a los que se refiere € articulo 64 de la LIC emitidos tanto en México como en mercados
extranjeros distintos a los comprendidos en €l inciso (¢) de la parte basica, los incisos (a) y (b) de la parte
complementaria.

Mas:

Q) Lasreservas preventivas general es constituidas hasta por un monto que no exceda del 1.25 por ciento de los
activos sujetos ariesgo de crédito.

Para determinar el capital basico y el capital complementario deberan considerarse, en el rubro a que correspondan,
las inversiones realizadas por el “fondo de reservas para pensiones, jubilacionesy demas prestaciones del personal”.

Asimismo, para determinar el monto de los activos en riesgo de crédito, las inversiones realizadas por €l “fondo de
reservas para pensiones, jubilaciones y demés prestaciones del personal”, que no se hayan restado del capital,
computaran en € grupo a que corresponda.

Articulos Transitorios de las nuevas Reglas de Capitalizacion

De conformidad con el articulo quinto transitorio de las nuevas Reglas de la Capitalizacion, laintegracion del capital
neto, podrallevarse a cabo conforme alo siguiente:

€) Las obligaciones subordinadas de conversion obligatoria a capital, emitidas antes del 15 de mayo de 2002,
computaran dentro de la parte basicadel capital neto de la institucion hasta su vencimiento.

(b) L as obligaciones subordinadas que computan en € capital de las instituciones, emitidas antes de la entrada
en vigor de las Reglas de Capitalizacion, continuardn computando conforme a lo establecido en las reglas
anteriores en lafecha en que fueron emitidas, hasta su vencimiento.

(© Se restarén del capital basico las inversiones en acciones que enseguida se sefialan, efectuadas antes del
primero de enero de 2000, conforme a lo que a continuacion seindica:

L as derivadas de procesos de capitalizacion de adeudos o que se reciban como dacion en pago, siempre y cuando no
correspondan a empresas relacionadas en los términos del articulo 73 de laLIC, conforme al siguiente calendario:

ANO PORCENTAJE DE DEDUCCION
DeOa5 0
6 20
7 40
8 60
9 80
10 100

Las inversiones en acciones efectuadas entre € 1 de enero de 2000 y € 15 de mayo de 2002 tendran el tratamiento
aplicable @ momento en que se efectud lainversion.
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Para efectos de lo establecido en €l inciso (a) del capital basico se excluiran los instrumentos de capitalizacion
bancaria que se contabilicen como parte del capital contable emitidos antes de la entrada en vigor de las Reglas de
Capitalizacion.

Alertas Tempranas

De conformidad con los articulos 134 Bisy 134 Bis 1 de la LIC y la Circular Unica de Bancos, se establece un
régimen que permite detectar de manera preventiva, cualquier posible deterioro del indice de capitalizacion de las
instituciones de banca mdltiple.

Asimismo, se establecen medidas correctivas para las instituciones clasificadas como categoria ll, Ill, IV o V, y
medidas correctivas especiales en varios supuestos, como anomalias en € nivel capitalizacion, inestabilidad
financiera o incumplimiento del marco normativo.

Dentro de las medidas correctivas destaca el “Plan de Restauracion de Capital”, aplicable ainstituciones clasificadas
como categoria lll, mismo que debe (i) identificar claramente las fuentes de recursos para incrementar el capital y/o
reducir los activos sujetos ariesgo, (ii) sefialar el plazo en € cual lainstitucion pretende alcanzar €l nivel del indice
de capitalizacion requerido conforme a las disposiciones aplicables, (iii) presentar un calendario con los objetivos
gue la ingtitucion acanzaria en cada periodo y (iv) presentar una relaciéon detallada de la informacion que la
institucion debera remitir periddicamente ala CNBV y que le permita a ésta dar seguimiento al cumplimiento del
plan de restauracion.

LaCNBYV ha clasificado alos bancos en funcién a su grado de capitalizacién, como a continuacién de indica:

Categoria indice de Capitalizacion
I 10% o més
I Entre 8%y 10%
11 Entre 7%y 8%
v Entre 4%y 7%
Vv Menor a4%

A las ingtituciones que hayan sido clasificadas en la categoria |, no les sera aplicable medida correctiva minima o
medida correctiva especial adicional alguna. De conformidad con la clasificacion de las instituciones de banca
multiple de acuerdo alas Reglas de caracter general aque serefiere el articulo 134 bisdelaLIC a 30 de septiembre
de 2005, entonces vigentes, HSBC México se clasificé como categorial a mantener un indice de capitalizacion del
13.35% (Ver Seccién C del Capitulo 1 “Factores de Riesgo”).

Requisitos de reservasy coeficientes de liquidez
Pasivos denominados en moneda extranjera

De acuerdo con regulaciones del Banco de México, se impone a las instituciones de crédito, por sus pasivos
denominados en moneda extranjera, el requerimiento de invertir en activos liquidos (coeficiente de liquidez) un
importe equivaente a la cantidad obtenida de sumar: (i) la diferencia entre pasivos y activos netos computables, con
un plazo de vencimiento menor o igual a60 diasyy (ii) €l resultado de multiplicar los pasivos netos computables, con
vencimiento de 60 dias o menos por un factor de porcentgje que depende del vencimiento restante del pasivo. Este
factor puede ser de hasta el 50% del principal del pasivo en € dia anterior a su fecha de vencimiento.

El Banco de México define como activos liquidos a aguellos en moneda extranjera que no estén dados como
garantia, préstamo o reporto o a través de cualquier otra operacion similar que limite su libre disponibilidad, entre
los que se incluyen: (i) efectivo denominado en Délares o cualquier otra moneda sin restricciones de conversién ni
de transferencia a Délares; (ii) "Treasury bills', "Treasury notes' y "Treasury bonds", emitidos por e Gobierno de
los Estados Unidos de América, asi como titulos de deuda emitidos por Agencias de dicho Gobierno, que cuenten
con garantia incondicional del mismo Gobierno; (iii) depésitos a la vista y de uno a siete dias, en instituciones
financieras extranjeras con calificacion para requerimiento de liquidez, esto es, igual 0 mayor a P-2 de Moody's 0 a

65



A-2 de Standard and Poor’'s; (iv) depdsitos denominados en moneda extranjera realizados con instituciones
financieras extranjeras con calificacion igual o mayor a P-2 de Moody’'s 0 a A-2 de Standard and Poor’'s que
permitan su retiro parcial o total alavista o a un dia por la parte que pueda disponerse €l dia siguiente a dia de que
se trate; (v) inversiones en sociedades o fondos de inversién que el Banco de México determine a propuesta de los
bancos y (vi) la parte no dispuesta de lineas de crédito otorgadas por instituciones financieras del exterior con
calificacion igual o mayor aP-2 de Moody’s 0 a A-2 de Standard and Poor’ s, sujeta a ciertos requisitos.

Ademas, el total del pasivo neto promedio gjustado por vencimiento que pueda estar denominado o indizado en
moneda extranjera de los bancos y sus agencias, sucursales o subsidiarias en €l extranjero (calculado trimestralmente
sobre la base de promedios diarios) se limitaa 1.83 veces el capital basico, calculado a partir del tercer mes previo a
mes aplicable.

|PAB

El IPAB es un organismo publico descentralizado del gobierno federal cuya funcién consiste en la proteccién de
depositos bancarios. Adicionalmente, el IPAB regula el apoyo financiero que se otorga a las instituciones de crédito
parala proteccion de los depdsitos bancarios.

La Ley del IPAB establece la obligacion de los bancos de proporcionar a IPAB informacion para evaluar su
situacion financiera, y la de notificarle cualquier situacién que pudiera afectar su estabilidad. Ante un requerimiento
del IPAB no es oponible el secreto bancario.

S6lo en casos excepcionaes y sujeto a la satisfaccidn de ciertos requisitos (tales como la elaboracién de un estudio
técnico) puede el |PAB otorgar apoyo financiero a las instituciones de crédito. La duracion del apoyo extraordinario
con respecto a la liquidez no puede ser superior a seis meses, periodo que se puede prorrogar una sola vez; sin
embargo, otros programas de ayuda extraordinaria no tienen limite de tiempo. El IPAB puede gjercer un derecho de
retencion sobre el capital social del banco que reciba la ayuda. Adicionalmente, en los casos en que €l IPAB otorgue
apoyo financiero a un banco, la Junta de Gobierno del IPAB puede designar una “administracién cautelar”. En este
supuesto €l IPAB designara un administrador Unico de la institucion de banca mdiltiple de que se trate (un
“interventor”), para llevar a cabo la administracion cautelar. Dicho interventor sustituird la autoridad de la
asamblea de accionistas y del consejo de administracion de dicho banco.

L os bancos estan obligados a pagar a IPAB contribuciones, tanto ordinarias como extraordinarias, en funcion de las
determinaciones de la Junta de Gobierno del IPAB. Todos los bancos estan obligados a pagar a IPAB una
contribucién ordinaria mensual equivalente a 1/12 del 0.4% de sus depdsitos y algunos otros pasivos particulares. La
base para calcular las contribuciones ordinarias es €l total de los pasivos de cada banco, menos: (i) instrumentos de
deuda a plazo emitidos por otros bancos comerciales; (ii) créditos a otros bancos comerciales; (iii) créditos del
IPAB; (iv) obligaciones de conversion obligatoria emitidas por bancos comerciales; y (v) algunas operaciones a
futuro. El IPAB también puede imponer contribuciones extraordinarias a los bancos cuyo total no puede exceder, en
un afio, el 0.3% de los depositos de los bancos. Conjuntamente, las contribuciones ordinariasy las extraordinarias no
pueden superar, anualmente, €l 0.8% de |os pasivos con que cuente cada banco en un afio determinado.

Diversificacién de riesgos en la realizacion de operaciones activasy pasivas

De conformidad con la Circular Unica de Bancos, los bancos deben limitar la concentracion de riesgo en sus
operaciones activas y pasivas.

Dichas reglas establecen un limite a la concentracion del riesgo crediticio aplicable a una persona o, en su caso a
grupos de personas que constituyen riesgo comin para los bancos, mismo que se determina en funcion del capital
basico de la institucion de banca mditiple de que se trate, con la finalidad de mantener congruencia entre el riesgo
por concentracién y el grado de capitalizacion.

En e caso de las personas fisicas, el riesgo comun es aquél que representa € deudor y las personas fisicas
siguientes:

@ L as personas fisicas que dependan econdmicamente de aquél.
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(b) Las personas morales que sean controladas, directa o indirectamente, por € propio deudor, con
independencia de que pertenezcan 0 no aun mismo grupo empresarial 0 consorcio.

En el caso de las personas morales, el riesgo comin es aquél que representa el deudor y las personas fisicas
siguientes:

€)] La persona o grupo de personas fisicas y morales que actlien en forma concertaday ejerzan, directao
indirectamente, la administracion atitulo de duefio o el control de la persona moral acreditada; o

(b) Las personas morales que sean controladas, directa o indirectamente por e propio deudor, con
independencia de que pertenezcan o no a un Mismo grupo empresarial 0, en su caso, ConNsorcio; o

(© L as personas moral es que pertenezcan a mismo grupo empresarial 0, en su caso, Consorcio.
Operaciones activas
Lasinstituciones de crédito al otorgar financiamientos a una misma persona o grupo de personas que por representar

riesgo comin se consideren como una sola, deberan gjustarse a limite méximo de financiamiento que resulte de
aplicar latabla siguiente:

Nivel de capitalizacion L imite m&ximo de financiamiento calculado sobre el capital basico de la
institucion decrédito que setrate:

Més del 8% y hasta 9% 2%
Més del 9% y hasta 10% 15%
Méas del 10% y hasta 12% 25%
Més del 12% y hasta 15% 30%
Mas de 15% 40%

La Circular Unica de Bancos prevé la posibilidad de excluir del concepto de riesgo comiin a las personas fisicas o
sociedades que, cumpliendo con determinados requisitos, se sustraigan al riesgo de crédito y de mercado que
pudiera afectar al consorcio que controlen o del que formen parte.

L os créditos hipotecarios relacionados con viviendas, |os de consumo a cargo de personas fisicas que se dispongan
mediante el uso de tarjeta de crédito, los que se utilicen para la adquisicién de bienes de consumo duradero y los
personales que se destinen a consumo, que otorguen las instituciones de banca multiple, cuyo monto no exceda €
equivalente en Moneda Nacional a 700,000 unidades de inversion a la fecha de su concertacion, asi como las
operaciones financieras derivadas concertadas por las instituciones de crédito en mercados reconocidos por las
autoridades financieras del pais, cuyo cumplimiento corresponda a una contraparte central, no se consideran
financiamiento para efectos de la Circular Unica de Bancos y, por lo tanto, no computan para efectos del limite
maximo de financiamiento a que se refiere latabla anterior.

Operaciones pasivas

Las instituciones de crédito a captar recursos del publico, deben diversificar sus riesgos, procurando una adecuada
integracion de sus pasivos, en funcion de la col ocacion de | os recursos captados.

Cuando en las instituciones de crédito se constituyan depdsitos o reciban préstamos de sus clientes o capten recursos
de una persona o grupos de personas que se consideren como una misma, que representen en una 0 Mas operaciones
pasivas a cargo de dichas instituciones mas del 100% de su capital béasico, deberdn dar aviso alaCNBV a Dia Habil
siguiente a que se actualice dicho supuesto.

El monto de los pasivos de las ingtituciones de crédito se encuentra sujeto a los limites establecidos conforme a lo
dispuesto en € apartado M.13.2 dela Circular 2019.

Limitacion de ciertas operaciones e inversiones
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Préstamos a partes relacionadas

La LIC establece que a las instituciones de crédito les esta prohibido celebrar operaciones en virtud de las cuales
resulten o puedan resultar deudores de la institucion sus funcionarios y empleados, salvo que corresponda a
prestaciones de carécter labora otorgadas de manera general; |os comisarios propietarios o suplentes; los auditores
externos de la institucion; o los ascendientes o descendientes en primer grado o conyuges de las personas
anteriormente sefialadas o cuando lo autorice la SHCP mediante disposiciones de caracter general, como es €l caso
detarjetas de crédito y créditos hipotecarios.

Por otra parte, laLIC regulay limitalas operaciones con partes relacionadas que si pueden celebrar las instituciones
de crédito, incluyendo los préstamos a ciertas partes relacionadas. Seran operaciones con personas relacionadas, las
celebradas por las ingtituciones de banca multiple, en las que resulten o puedan resultar deudores de las mismas, las
personas que se indican a continuacion: (i) las personas fisicas 0 morales que posean directa o indirectamente €l
control del dos por ciento o més de los titulos representativos del capital de la institucion, de la sociedad
controladora o de las entidades financieras y empresas integrantes del grupo financiero a que, en su caso, pertenezca
la propia institucién, de acuerdo a registro de accionistas mas reciente; (i) los miembros del consgo de
administracién, de la institucion, de la sociedad controladora o de las entidades financieras y empresas integrantes
del grupo financiero a que, en su caso, ésta pertenezca; (iii) los conyuges y las personas que tengan parentesco con
las personas sefialadas anteriormente; (iv) las personas distintas a los funcionarios o empleados que con su firma
puedan obligar alaingtitucién; (v) las personas morales, asi como los consgjeros y funcionarios de éstas, en las que
la institucion o la sociedad controladora del grupo financiero al que, en su caso, pertenezca la propia institucién,
posean directa o indirectamente €l control del diez por ciento o mas de los titulos representativos de su capital, y (vi)
las personas morales en las que cualesquiera de las personas sefiadl adas anteriormente, asi como las personas con las
gue las instituciones de crédito no pueden celebrar operaciones activas, posean directa o indirectamente el control
del diez por ciento o més de los titul os representativos de su capital.

Los créditos a partes relacionadas deben celebrarse en condiciones de mercado, ponerse en conocimiento del
consgjo de administracion y someterse a su aprobacion cuando excedan de 2 millones de UDIs. La sumatotal de los
montos créditos con partes relacionadas no puede exceder del 75% de la parte basica del capital socia neto de la
institucion.

Limitaciones de inversiones

LaLey para Regular las Agrupaciones Financieras, aplicable aHSBC México en su calidad de integrante del Grupo
Financiero HSBC, establece que las entidades financieras integrantes de un grupo financiero sélo podran adquirir
acciones representativas de capital de otras entidades financieras, siempre que no pertenezcan al mismo grupo
financiero o a los accionistas 0 controladora de las otras entidades del grupo, en los términos de las disposiciones
aplicables y sin exceder €l 1% del capital pagado de la emisora. Asimismo, los integrantes de un grupo requieren la
autorizacion previa de la SHCP parainvertir en titulos representativos del capital socia de entidades financieras del
exterior o de ciertas entidades que participen en actividades rel acionadas con las de un banco.

Las ingtituciones de banca mdltiple pueden realizar inversiones en titulos representativos del capital de sociedades
distintas alas sefidl adas en €l parrafo anterior conforme alas bases siguientes: (i) hasta el cinco por ciento del capital
pagado de la emisora; (ii) mas del cinco y hasta el quince por ciento del capital pagado de la emisora, durante un
plazo que no exceda de tres afios, previo acuerdo de una mayoria calificada de los miembros del consgjo de
administracion vy, (iii) por porcentgjes y plazos mayores, cuando se trate de empresas que desarrollen proyectos
nuevos de larga maduracién o realicen actividades susceptibles de fomento, previa autorizacion de la SHCP, quien
la otorgara o negara discrecionalmente, oyendo la opinién de Banxico.

Las instituciones de banca multiple deben sujetar estas inversiones a las medidas que dicte la SHCP y las
diversificardn de conformidad con las disposiciones aplicables, debiendo en todo caso observar los limites que
propicien ladispersion de riesgos, asi como una sana revolvencia para apoyar a un mayor nimero de proyectos.

El importe total de estas inversiones no excedera del cinco por ciento de los recursos captados del publico en el
mercado nacional.
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Adicionalmente, en términos de la LIC, es necesaria la aprobacion de la SHCP antes de poder llevar a cabo lafusion
de un banco comercial con cualquier otra entidad.

Restricciones en los derechos de retencion y garantias

De acuerdo alaLIC, las instituciones de banca multiple tienen prohibido, entre otros: (i) otorgar sus propiedades en
garantia, salvo que la CNBV lo autorice; (ii) dar en garantia, incluyendo prenda, caucion bursétil o fideicomisos de
garantia, efectivo, derechos de crédito a su favor o los titulos o valores de su cartera, salvo que se trate de
operaciones con Banxico, con las instituciones de banca de desarrollo, con €l IPAB o los fideicomisos publicos
constituidos con el gobierno federal para el fomento econémico; (iii) dar en garantia titulos de crédito que emitan,
acepten o conserven en tesoreria; y (iv) garantizar las obligaciones de terceros, salvo, generalmente, en los casos de
cartas de crédito, endoso, aval y aceptaciones bancarias.

Transacciones en moneda extranjera

L as regulaciones de Banxico establecen las disposiciones aplicables para las transacciones en moneda extranjera de
las instituciones de banca multiple, ya sea por transacciones al contado, a plazo o con instrumentos derivados.

Al cierre de operaciones de cada dia, los bancos solo podran mantener una posicion de riesgo cambiario que, tanto
en su conjunto como por cada divisa, no exceda del equivalente a 15% de su capital basico, el cual se determina con
base en disposiciones dadas a conocer por la SHCP.

Operaciones con instrumentos derivados

Conforme a lo dispuesto en € apartado M.52 de la Circular 2019, un banco podrd llevar a cabo operaciones
financieras, conocidas como derivadas, celebradas en mercados extrabursétiles o en los mercados reconocidos y
autorizados por Banxico, segiin sea el caso, como operaciones a futuro, de opcién o de swap, sobre los subyacentes
siguientes: (i) tasas de interés nominales o reales, en las cuales quedan comprendidos valores emitidos, avalados o
garantizados por e Gobierno Federal o por gobiernos extranjeros respecto de los cuales exista una tasa o precio de
referencia de mercado; (ii) acciones, precios o indices sobre acciones, incluyendo indices de bolsa de valores o un
grupo o canasta de acciones, asi como certificados de participacion ordinarios (CPO’s) sobre acciones que coticen
en bolsa; (iii) divisas, qguedando comprendidas Moneda Nacional contra divisa 'y divisa contra divisa; (iv) metales
preciosos; (V) indices de preciosy (vi) UDls.

Para poder participar en estas transacciones, los bancos deberan presentar una solicitud de autorizacién, la cual
podra ser por tiempo definido o indefinido, acompafiada de un dictamen expedido por una empresa de consultoria,
aprobada por Banxico, en la que se manifieste que € banco de referencia tiene la capacidad técnica para realizar
estas operaciones y que cumple con los requerimientos en € manejo y control de sistemas de administracién de
riesgos, establecidos por Banxico; asimismo, lainstitucion debera contar con un capital basico que sea por lo menos
90% del capital requerido para cubrir sus riesgos de mercado y de crédito, en términos de las Reglas de
Capitalizacion.

Banxico podra autorizar, por un plazo y monto determinados, la celebracion de operaciones financieras derivadas,
sin necesidad de que la entidad solicitante cumpla con los requisitos anteriormente sefialados, siempre y cuando las
operaciones tengan como fin exclusivo la cobertura de riesgos propios de la institucion de que se trate.

Banxico podra suspender o revocar la autorizacion a un banco cuando: (i) infrinja las disposiciones aplicables a
dichas operaciones; (ii) deje de reunir cualquier requerimiento establecido por Banxico; (iii) no tenga el capital
minimo bésico; (iv) no le proporcione a Banxico la informacion que solicite; o (v) a juicio de Banxico, redlice
operaciones en contra de 10s sanos usos o practicas que correspondan a dicha institucion.

Los bancos no podrén celebrar este tipo de operaciones: (i) con personas fisicas que controlen directa o
indirectamente el uno por ciento o méas de los titulos representativos del capital pagado de la institucion, o en su
caso, de la sociedad controladora del grupo financiero a que pertenece, o de cualquier sociedad integrante del
mismo grupo o de filiales de éstas; (ii) con los miembros del consgjo de administracion propietarios o suplentes y
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demas personas que puedan obligar a la institucion, o bien, a grupo correspondiente, sociedades integrantes del
mismo o filiales de éstas, de manera individual o mancomunada; (iii) ascendientes o descendientes en primer grado
0 conyuges de las personas sefialadas en los puntos (i) y (ii) anteriores; y (iv) con sociedades cuya actividad
preponderante sea la realizacion de las operaciones derivadas en las que participen con cualquier carécter: (1)
personas fisicas y morales que controlen directa o indirectamente e uno por ciento o més de los titulos
representativos del capital pagado de entidades financieras del pais, sociedades controladoras de grupos financieros
o de cualquier empresa integrante de grupos financieros; (2) miembros del consgjo de administracion propietarios o
suplentes y demés personas que puedan obligar a las citadas entidades, sociedades 0 empresas, de manera individual
0 mancomunada; y (3) ascendientes o descendientes en primer grado o cényuges de las personas sefialadas en los
puntos (1) y (2) anteriores.

En la realizacion de las operaciones financieras derivadas, 10s bancos podran recibir en garantia titulos bancarios,
derechos derivados de instrumentos de captacion bancaria u otro tipo de garantias y no podran recibir obligaciones
subordinadas ni acciones emitidas por entidades financieras o sociedades controladoras de grupos financieros.
Asimismo, en la celebracion de estas operaciones en mercados reconocidos y en mercados no reconocidos con
contrapartes que sean instituciones de crédito, entidades financieras del exterior o sociedades de inversion
especializadas de fondos para € retiro, podran dar en garantia efectivo, derechos de crédito a su favor o titulos o
valores de su cartera, inicamente con €l propdsito de garantizar el cumplimiento de las obligaciones provenientes de
dichas operaciones.

Las operaciones financieras derivadas se documentardn en contratos marco, los cuales deberan contener los
lineamientos y directrices que se establecen para los contratos conocidos en los mercados internacionales como
International Foreign Exchange Master Agreement o en aquellos aprobados por la International Swaps and
Derivatives Association, Inc., siemprey cuando no vayan en contra de las disposiciones nacionales aplicables.

Secreto bancario

LaLIC prohibe alas ingtituciones de crédito dar noticias o informacion de los depésitos, servicios o cuaquier otro tipo de
operaciones que celebren, sino a depositante, deudor, titular o beneficiario que corresponda, a sus representantes legaleso a
quienes tengan otorgado poder para disponer de la cuenta o para intervenir en la operacion o sarvicio, savo cuando las
pidieran laautoridad judicia en virtud de providenciadictadaen juicio en € qued titular o beneficiario sea parte 0 acusado.

Asmismo, la LIC establece como excepcidn d secreto bancario y por tanto como obligacion para las ingtituciones de
crédito dar naticias o informacion en caso de que sean solicitadas por las siguientes autoridades:

() El Procurador General de la Republica o €l servidor publico en quien delegue sus facultades, los
procuradores generales de justicia de los Estados de |a Federacion y del Distrito Federal o subprocuradores

y e Procurador General de Justicia Militar, para la comprobacién del cuerpo del delito y de la probable
responsabilidad del indiciado;

(i) L as autoridades hacendarias federales, por conducto de la CNBV parafines fiscales;
(iii) LaSHCP.

(iv) El Tesorero de la Federacion, para solicitar cualquier informacion relativa a las cuentas personales de los
servidores publicos, auxiliares y, en su caso, particulares relacionados;

(v) La Auditoria Superior de la Federacion, en gercicio de sus facultades de revision y fiscalizacion de la
Cuenta Plblica Federal y respecto de cuentas o contratos a través de los cuales se administren o gjerzan
recursos publicos federales;

(vi) El titular y los subsecretarios de la Secretaria de la Funcién Pablica, en gjercicio de sus facultades de
investigacion o auditoria respecto del patrimonio de los servidores publicos federales;
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(vii) El Ingtituto Federal Electoral;

(viii)  La CNVB, respecto de toda clase de informacién y documentos que les solicite en relacion con las
operaciones que celebren y los servicios que presten; y

(ix) Banxico, IPAB y Condusef, en los términos de las disposiciones legales aplicables.

Los empleados y funcionarios de las ingtituciones de crédito son responsables por violacion del secreto que se establece y
las ingtituciones estan obligadas en caso de que serevele d secreto, areparar los dafios y perjuicios que se causen.

Los documentosy los datos que proporcionen las instituciones de crédito como excepciones a secreto bancario, solo podrén
ser utilizados en las actuaciones que correspondan en términos de ley y, respecto de agquellos, se deberd obsarvar la més
edtricta confidencialidad, aln cuando € servidor publico de que se trate se separe ddl sarvicio. Al servidor publico que
indebidamente quebrante |a reserva de las actuaciones, proporcione copia de las mismas o de los documentos con elas
relacionados, o que de cuaquier otra forma revele informacion en dlos contenida, quedard sujeto a las responsabilidades
adminigtrativas, civiles o penaes que correspondan.

Normatividad relativa a operaciones sospechosas e identificacion del cliente (prevencion del lavado de dinero 'y
financiamiento al terrorismo)

Las Disposiciones de Caracter General a que se refieren los articulos 115 de laLIC y 124 de la Ley de Ahorro y
Crédito Popular, establecen ciertos requisitos para la identificacion del cliente (“KYC”) y suponen ciertas
obligaciones, estandares y requerimientos de revelacion que deben seguir las instituciones financieras en materia de
prevencion de lavado de dinero y de financiamiento al terrorismo (operaciones sospechosas o relevantes).

Ciertas limitaciones en operaciones activas
Financiamiento de ciertas operaciones

De conformidad con la Ley para Regular las Agrupaciones Financieras, las instituciones de crédito integrantes de un
grupo financiero estan impedidas para otorgar financiamientos para la adquisicion de acciones representativas de su
capital, de la sociedad controladora o de cualquier otra entidad financiera integrante del grupo a que pertenezcan.
Tampoco pueden recibir en garantia acciones de las entidades financieras que en términos de dicha Ley pueden
pertenecer a un grupo financiero, de sociedades controladoras o de uniones de crédito, salvo que cuenten con la
autorizacion de la SHCP, oyendo la opinion de Banxico y de la comision nacional supervisora de la entidad que
pretenda recibirlas en garantia.

Limitaciones al establecimiento de tasas de | nterés

El apartado M.21.1 de la Circular 2019, establece que en los instrumentos juridicos en que las instituciones de
crédito documenten créditos, debera pactarse una sola tasa de interés. Sin embargo, las instituciones de crédito
podran dividir en dos 0 mas periodos e plazo de vigencia de los créditos y establecer desde el momento de la
celebracion del contrato respectivo la tasa de interés aplicable a cada uno de los aludidos periodos. Cada periodo no
podréa ser menor atres afos.

La tasa de interés aplicable a cada uno de los periodos debera determinarse conforme alguna de las tres opciones
siguientes:

(a) Unatasafija;
(b) Una tasa variable, la cual podra ser determinada bajo cualquier esquema acordado con €l acreditado, sempre y
cuando en la formula correspondiente se tome como referencia una sola tasa, que se €elija de entre las sefidladas en

los numerales M.21.5, M.21.6 0 M.21.7, seglin se trate de créditos denominados en Moneda Nacional, en UDIs o en
moneda extranjera, 0
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(c) Unatasavariable con un limite méaximo fijo:

Traténdose de aperturas de crédito en las que una institucion no haya renunciado a derecho de denunciarlas en
cualquier tiempo, las partes podran pactar en los instrumentos juridicos en que documenten dichas aperturas de
crédito, que la tasa de interés aplicable se fijard en e momento en que se efectlie cada una de las disposiciones del
crédito respectivo. En la determinacion de dicha tasa de interés, la institucion correspondiente deberd gjustarse
estrictamente a lo dispuesto por Banxico.

Banxico considerara para los efectos legales que procedan, que una institucién incurre en actos que se algjan de las
sanas préacticas bancarias cuando no se guste a lo dispuesto por Banxico o no proporcione a sus acreditados
informacion claray oportuna sobre €l costo de los créditos que otorga.

Modificacién dela Tasa de I nterés

Las ingtituciones de banca multiple deberan abstenerse de pactar en los instrumentos juridicos en que documenten
sus créditos, mecanismos para modificar durante la vigencia del contrato la tasa de interés, asi como los demas
accesorios financieros.

Lo anterior no sera aplicable tratdndose de programas que los bancos celebren con empresas, en virtud de los cuales
se otorguen créditos a los trabajadores de las citadas empresas, en los que se pacte que la tasa de interés se
incrementard en caso de que dejare de existir la relacion laboral correspondiente, debiendo convenirse
expresamente, al contratarse e crédito, lavariacion que, en su caso, sufriralatasadeinterés.

Lo dispuesto en los parrafos precedentes es sin perjuicio de la facultad que tienen las partes de modificar mediante
convenio las clausulas de los contratos, incluyendo las relativas a la tasa de interés y demas accesorios. En tal caso
el consentimiento del acreditado, debera otorgarse por escrito a tiempo de pactarse la modificacion.

Tratandose de créditos cuyo costo para unainstitucion dependa en parte de las comisiones que cargue un tercero ala
propia institucién, y no sean conocidas por ésta a momento de la instrumentacion del crédito, o bien puedan ser
modificadas por € propio tercero con posterioridad a ésta, la institucion podra convenir con sus acreditados la
posibilidad de repercutirles el monto de dichas comisiones.

Cuando se trate de comisiones que carguen alas instituciones integrantes de un grupo o sociedades, respecto de las
cuales dichos integrantes o la propia institucién, sean propietarios de acciones con derecho a voto que representen
por lo menos 51% del capital pagado, o tengan el control de las asambleas generales de accionistas, o estén en
posibilidad de nombrar a la mayoria de los miembros del consgjo de administracion, incluyendo a las entidades
financieras del exterior, no se aplicara lo dispuesto en e parrafo anterior, debiendo pactarse las respectivas
comisiones a momento de lainstrumentacion del crédito.

Tasa Aplicable y Periodo de Cémputo de I ntereses

En & evento de que unainstitucion pacte la tasa de interés con base en una tasa de referencia, también debera pactar
gue dicha tasa de referencia sea la Ultima publicada durante €l periodo que se acuerde para la determinacion de la
tasa de interés, o la que resulte del promedio aritmético de dichas tasas, publicadas durante €l referido periodo. Lo
anterior en €l entendido de que € periodo de determinacion de la tasa de interés no necesariamente debera coincidir
con el periodo en que los intereses se devenguen.

Tasas de Referencia Sudtitutas

Las instituciones de banca multiple deberan pactar una 0 més tasas de referencia sustitutas, para el evento de que
deje de existir la tasa de referencia originalmente pactada o deje de considerarse como tal en los términos resueltos
por Banxico.

Las instituciones de banca multiple deberian ademés convenir € nimero de puntos porcentuales o sus fracciones

gue, en su caso, se sumen a la tasa sustituta que corresponda, asi como €l orden en que dichas tasas de referencia
sustituiran ala original mente pactada.
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L os acuerdos mencionados deberan quedar claramente establecidos desde el momento en que se otorgue € crédito
correspondiente y solo podran modificarse conforme alo previsto por las disposiciones emitidas por Banxico.

Tasas dereferencia en Pesos

En las operaciones activas denominadas en Pesos, Unicamente se podra utilizar como tasa de referencia:
(a) Latasadeinterés TIIE;

(b) Latasa de rendimiento en colocacion primaria de certificados de latesoreria de la federacién (Cetes);

(c) El costo de captacion a plazo (CCP) de pasivos denominados en Pesos que Banxico estime representativo del
conjunto de las instituciones de banca mltiple y que publique en €l Diario Oficia de la Federacion;

(d) LaTasa Nafin (TNF) que se publique en € Diario Oficia de la Federacion, tnicamente en los créditos que sean
objeto de descuento con Nafin, 0 que sean otorgados con recursos provenientes de esa institucion de banca de
desarrallo;

(e) La tasa de interés interbancaria denominada MEXIBOR determinada diariamente con base en cotizaciones
proporcionadas por bancos mexicanos, calculaday difundida por Reuters de México, SA.deC.V.; 0

Latasa que se hubiese pactado en |os instrumentos que documenten créditos recibidos de la banca de desarrollo o de
fideicomisos publicos de fomento econémico, Unicamente en los créditos que sean objeto de descuento con tales
instituciones de banca de desarrollo 0 de esos fideicomisos, 0 que sean otorgados con recursos provenientes de
dichas ingtituciones o fideicomisos. Tratandose de |as tasas de referencia previstas en los incisos (a), (b) y (e) debera
indicarse el plazo delaTIIE, delos CETES o delaMEXIBOR al que esté referida la tasa de |as operaciones.

Tasas de referenciaen UDIs

En las operaciones activas denominadas en UDI s Unicamente podré utilizarse como referenciala tasa de rendimiento
en colocacion primaria de Bonos de Desarrollo del Gobierno Federal denominados en UDIs (UDIBONOS).

Tasas de referencia en moneda extranjera
En las operaciones denominadas en moneda extranjera, Unicamente se podran utilizar como referencia:

(a) Tasas de interés gque tengan una referencia de mercado, que no sean unilateramente determinadas por una
entidad financiera, pudiendo ser determinadas por una autoridad financiera del pais de que se trate o por un grupo de
entidades financieras, dentro de las que se encuentra la tasa LIBOR, de las cuales debera sefialarse claramente su
plazo y la publicacién donde se obtendran, debiendo ser tal publicacion de conocimiento publico;

(b) Latasa que se hubiere pactado en los instrumentos que documenten créditos recibidos de organismos financieros
extranjeros o internacionaes, de instituciones de la banca de desarrollo o fideicomisos piblicos de fomento
econémico, (nicamente en los créditos que sean objeto de descuento con tales instituciones de banca de desarrollo o
fideicomisos, 0 que sean otorgados con recursos provenientes de dichos organismos, instituciones o fideicomisos; o

(c) Tratdndose de créditos en Délares, € costo de captacién a plazo de pasivos denominados en Dolares (CCP-
Ddlares), que el Banxico calcule y publique en el Diario Oficial de la Federacién.

Ley de Proteccion y Defensa al Usuario de Servicios Financieros
La Ley de Proteccion y Defensa @ Usuario de Servicios Financieros crea a la Condusef. La Condusef eerce
funciones de arbitro en disputas remitidas a su jurisdiccién e intenta mejorar las relaciones entre los usuarios de las

instituciones financieras y las propias instituciones. Como instituciones bancarias, las instituciones de crédito deben
someterse alajurisdiccion de la Condusef, para todos los procesos de conciliacion y pueden optar por someterse ala
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jurisdiccion de la Condusef, para todos los procesos de arbitraje que se le presenten. Se puede solicitar a las
instituciones de crédito la constitucion de reservas para cubrir posibles contingencias derivadas de los procesos que
se lleven en la Condusef. Las instituciones de crédito pueden estar sujetas a recomendaciones por parte de la
Condusef relacionadas con sus acuerdos estandares o con la informacion utilizada para ofrecer sus servicios. De
igual forma, las instituciones de crédito pueden estar sujetas a las medidas o sanciones coercitivas que imponga la
Condusef.

Convenio Unico de Responsabilidad

La Ley para Regular las Agrupaciones Financieras establece que todas las empresas controladoras de entidades
financieras deben celebrar un acuerdo con cada una de sus subsidiarias de servicios financieros. En cumplimiento de
estos acuerdos, la empresa controladora es responsable de manera subsidiaria como resultado de las actividades
autorizadas que gjerza la empresa subsidiaria, y es totalmente responsable de las pérdidas de sus subsidiarias, hasta
por €l total de los activos de la empresa controladora. Para este prop6sito, se considera que una empresa subsidiaria
tiene pérdidas (i) cuando su capital contable sea inferior al capital minimo pagado con que deba contar € tipo de
entidad financiera de que se trate de conformidad con las disposiciones que la regulan; (ii) cuando su capita y
reservas son menores a la cantidad exigible a la empresa subsidiaria conforme a la regulacion aplicable; o (iii)
cuando a juicio de la comision reguladora que supervise la actividad de la empresa subsidiaria, ésta es insolvente y
no puede cumplir con sus obligaciones. Ninguna subsidiaria es responsable por las pérdidas de la empresa
controladora ni de ninguna de sus empresas subsidiarias.

Cambios Legales en €l Sistema Bancario en México

LaLey de Transparenciay de Fomento en el Crédito Garantizado provee un marco legal para promover el mercado
de créditos hipotecarios, incluyendo la adquisicién, construccidn, restauracién y refinanciamiento y dar seguridad y
transparencia a los usuarios de este tipo de financiamientos.

LaLey paralaTransparenciay Ordenamiento de los Servicios Financieros regula las comisiones que se cobran alos
clientes por €l uso de servicios financieros, las comisiones que se cobran entre instituciones financieras por €l uso de
sistemas de pagos y en genera busca hacer mas transparente €l cobro de dichas comisiones protegiendo los intereses
de los usuarios de los sistemas financieros. Dicha ley le confiere a Banxico facultades para regular €l cobro de las
comisiones respectivas.

Situacién Tributaria

El Banco es contribuyente del impuesto sobre la renta. Adicionalmente el Banco puede estar sujeto al impuesto al
activo como impuesto minimo alternativo. EI Banco no esta sujeto a regimenes fiscales preferentes ni tiene el
beneficio de subsidios especiales.

El Banco considera que a la fecha del presente Prospecto, ha cumplido debidamente con las disposiciones fiscales
federales vigentes, tanto como contribuyente como en su carécter de retenedor de los impuestos sobre la renta, al
valor agregado y a activo.

A lafechadel presente Prospecto, €l Banco no ha recibido notificacién alguna por parte de la SHCP respecto de las
revisiones efectuadas durante el presente gercicio.

Créditos Hipotecarios

L os Créditos Hipotecarios estan sujetos, ademés de |la legislacion anteriormente expuesta, a las disposiciones de los
Cadigos Civiles de las entidades federativas en dénde fueron celebrados dichos Créditos Hipotecarios.

Conforme a Cédigo Civil del Distrito Federal, las instituciones de crédito, actuando en nombre propio 0 como
fiduciarias, podran ceder sus créditos con garantia hipotecaria, sin necesidad de notificacion al deudor, de escritura
publica, ni de inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad del Distrito Federal, siempre que el cedente lleve la
administracion de los créditos cedidos.
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f) Recur sos Humanos

Al 30 de junio de 2006, HSBC México contaba con 19,890 empleados, de los cuaes 64% son empleados de
confianza y 36% son sindicalizados. HSBC México no tiene contratado un nimero significativo de empleados
temporales.

HSBC México incrementd su planta de personal de manera significativa durante el primer semestre de 2006, a
contratar 1,758 nuevos empleados desde diciembre de 2004. Aun cuando ha aumentado el nimero de personal desde
laadquisicién de Bital se mantiene un costo promedio por empleado muy competitivo.

Desde abril de 1993, el Banco tiene celebrado un contrato colectivo de trabajo con el Sindicato de Trabajadores de
HSBC, e cua se encuentra debidamente depositado ante la H. Junta Federal de Conciliacion y Arbitraje. Dicho
contrato es revisado anualmente en términos de los articulos 397, 398, 399 y 399 bis de la Ley Federa del Trabgjo.
El Banco mantiene una excelente relacién de trabajo con €l sindicato.

Hasta donde el Banco tiene conocimiento, durante la relacion laboral colectiva no ha existido emplazamiento a
huelga alguno por parte del sindicato. HSBC México considera que las disposiciones més importantes del contrato
colectivo de trabajo se han venido cumpliendo por ambas partes.

HSBC México inaugurd su Centro de Capacitacion € 21 de abril de 2004 y € promedio de entrenamiento ha
aumentado de 2 a 12 dias de entrenamiento al afio por empleado. Esto incluye un programa de entrenamiento Unico,
[lamado “El Mundo HSBC, una nueva actitud”, en el que participaron todos los empleados en 2005. El enfoque de
este entrenamiento, el cual consistié de dos tiendas movibles con mas de 125 empleados y 60 asistentes del equipo
de entrenamiento cada dia, era € mejorar e servicio a cliente: un area en la cua estamos trabajando para
diferenciar HSBC México del resto de los bancos. “El Mundo HSBC, una nueva actitud” recientemente fue
reconocido como la “Mejor Préctica’ por la Asociacion Mexicana en Direccién de Recursos Humanos
(AMEDIRH).

La retencion y desarrollo del talento dentro de HSBC es un objetivo clave y € Banco es parte de esta iniciativa
global para identificar y fomentar egjecutivos talentosos. Esto incluye exposicion a proyectos de trabago
internacionales, por lo que hoy en dia tenemos aproximadamente 35 expatriados trabgjando en México y casi 20
mexicanos trabajando en otros paises donde tiene operaciones HSBC.

0) Desempefio Ambiental

Para HSBC, la Responsabilidad Socia Empresarial (CSR por sus siglas en inglés) significa administrar nuestro
negocio de manera responsable y mantener los més altos estdndares éticos en nuestras relaciones con clientes,
empleados, inversionistas y proveedores, cumplir con las leyes de |os paises en que tenemos operaciones; respetar
los derechos humanos; contribuir ala conservacion del medio ambiente al administrar €l impacto directo de nuestros
negocios, asi como aplicando criterios ambientales en los créditos que otorgamos, y apoyar alas comunidades.

Nuestro objetivo es ser lainstitucion lider de servicios financieros en México en la percepcion de nuestros clientes.
Por “lider” queremos decir “preferida’, “admirada” y “dinamica’, reconociendo la fortaleza de nuestra marca,
nuestro caracter corporativo y apoyando € crecimiento de nuestras ganancias. Nuestra estrategia “Managing for
Growth” o administrar para crecer, es una guia ambiciosa para gestionar nuestros recursos en beneficio de nuestros
clientes, accionistas, personal y terceros relacionados. Los valores esenciales de HSBC son indispensables para
alcanzar esta meta. Estos valores incluyen una preferencia por relaciones a largo plazo y éticas con nuestros clientes,
integridad personal y luchar continuamente paramejorar el servicio a cliente.

HSBC México ha comenzado a implementar los lineamientos establecidos por el Grupo Financiero HSBC respecto
a las normas ambientales tanto para e financiamiento de proyectos como para los préstamos corporativos y
empresariales que pudieran tener repercusiones en € medio ambiente.

L os programas comunitarios de Responsabilidad Social Empresarial de HSBC México, estan enfocados a educacion,

salud, medio ambiente, actividades culturales y apoyo en situaciones de emergencia. Consideramos gue estas son las
areas donde podemos tener un mayor impacto.
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Distintivo ESR

En febrero de 2006, HSBC México recibié el distintivo de “ Empresa Social mente Responsable 2006 que otorgan €
Centro Mexicano paralaFilantropia (CEMEFI) y Aliarse, una agrupacidn de organizaciones empresarial es.

Este distintivo certifica a HSBC México como una empresa comprometida con una administracion socia mente
responsable como parte de su culturay estrategia de negocio.

El distintivo le fue otorgado a HSBC México tras un largo proceso en € que e Banco tuvo que sustentar, en
acciones concretas, € cumplimiento de los més atos estandares de Responsabilidad Social Empresarial en los
ambitos de: calidad de vida dentro de la empresa, ética empresarial, vinculacion de la empresa con la comunidad asi
como el cuidado y preservacion del medio ambiente.

Como “el banco local del mundo”, HSBC reconoce plenamente la importancia de nuestras obligaciones hacia la
sociedad y solicita una participacion cada vez mayor por parte de nuestros colegas en actividades de responsabilidad
social empresarial (CSR), especialmente en nuestro respal do a educacion, salud y medio ambiente.

h) Informacion del Mercado

Para una descripcién de lainformacién del mercado relacionada con el negocio hipotecario de HSBC México, favor
dereferirse ala*“ Seccién C. DESCRIPCION GENERAL DEL NEGOCIO HIPOTECARIO”, incluida en €l presente Prospecto.

i) Estructura Corporativa

La estructura corporativa de Grupo Financiero HSBC es la que se indica a continuacion:

Grupo Financiero
HSBC
[
99.99% 99.99% 99.99% 99.99% 97.22% 99.90%
HSBC AFORE HSBC Seguros HSBC Casa de HSBC México HSBC Fianzas HSBC Operadora de
Bolsa Fondos
i) Procesos Judiciales, Administrativos o Arbitrales

No existe actualmente, ni se prevé en e futuro cercano, ninglin proceso judicial, administrativo o arbitral relevante,
distinto a aquellos que forman parte del curso normal del negocio, en los cuaes se encuentre o pueda encontrarse
involucrado HSBC México ni sus subsidiarias o sus accionistas, consgjeros y principales funcionarios, que pudiera
tener un impacto significativo sobre los resultados de operacion y la posicién financiera de HSBC México ya que ni
en el supuesto de que todos los procesos judiciales y administrativos actuales tuvieran un impacto negativo, en
conjunto representarian un costo superior al 2% (dos por ciento) de los activos de HSBC México.

Asimismo, HSBC México no se encuentra en ninguno de los supuestos de los articulos 9 y 10 de la Ley de
Concursos Mercantiles, ni tampoco se ha declarado ni pretende declararse en concurso mercantil.
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C. DESCRIPCION GENERAL DEL NEGOCIO HIPOTECARIO
a) Originacion; Administracién
Informacion General

El negocio de originacién hipotecario de HSBC México es coordinado por una estructura de promocién a nivel
nacional, de la siguiente manera:

Director Comercial
Subdireccién Promocién Zona Metropolitanay Sur — Sureste
Subdireccion Promocién Zona Centro — Occidente
Subdireccién Promocion Norte

Actualmente se promueven los Créditos Hipotecarios en toda la red de sucursales de HSBC México y por medio de
gjecutivos de fuerza hipotecaria; es decir, gjecutivos especializados en el producto hipotecario.

Al 30 de junio de 2006, los créditos a la vivienda representaban aproximadamente €l 13% de la cartera vigente de
HSBC México, tal como se establece a continuacion:

Créditos comerciales 48,431,921
Créditos a entidades financieras 6,056,898
Créditos al consumo 28,515,015
Créditosalavivienda 17,721,282

Créditos a entidades gubernamentales 37,341,924

Tota 138,067,040
Fuete: Estados financieros al 30 de junio de 2006
(ver Capitulo 8 “Informacién Financiera del Administrador”)

Cartera Vigente al 30 de Junio de 2006

Créditos a
entidades
gubernamentales

27%

Créditos
comerciales
35%

Créditos ala
vivienda
1B%

Créditos a

Créditos al entidades

consumo financieras
2% 4%

Por otro lado, a 30 de junio de 2006, los créditos a la vivienda representaban el 26% de la cartera vencida de HSBC
México, tal como se establece en la siguiente tabla:

Créditos comerciales 1,381,825
Créditos a entidades financieras 302
Créditos al consumo 1,333,112
Créditosalavivienda 977,117
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Adeudos vencidos 27,878
Total carterade crédito vencida 3,720,234

Carterade Crédito Vencida al 30 dejunio de 2006

Adeudos

vencidos
Créditosala 1% Créditos
vivienda
26%

comerciales
37%

Créditosa
entidades
financieras
0%

Créditosal
consumo
36%

Fuentes de Origen

La comercializacién del negocio hipotecario de HSBC México se basa en la figura del “Centro Hipotecario” como
coordinador de canales.

Las funciones principales del centro hipotecario son: coordinar los distintos canales de promocién, y establecer
relaciones comerciales en su plaza con desarrolladores, inmobiliarias y promotores.

Los canales de promocidn son: la Red de sucursales, la “Fuerza Hipotecarid’ (gjecutivos especializados quienes
iniciaron su operacion a partir del segundo semestre del 2005), €l “Call Center” e Internet

Aproximadamente el 50% de las solicitudes provienen de las sucursales del Banco, €l 14% de la colocacion
corresponde a “Fuerza Hipotecaria’ y €l resto a partir del “Call Center” e Internet — “Aprobacién Express’. Dicha
herramienta inicid su operacién en noviembre 2005 y su uso se incentivo en e publico a partir de agosto 2006
mediante una campafia en medios masivos.

Esguemas vigentes:

Todos los esquemas estén disefiados con tasa fija. El pago permanece constante por todo el plazo, excepto por el
esquema de “Adquisicién con Reduccién de Tasa” parael caso de clientes cumplidos.

Todos los Créditos Hipotecarios cuentan con seguro de dafios y seguro de vida con desempleo (excepto si los
mismos cuentan con Apoyo del INFONAVIT).

Pagos

Los pagos tienen exigibilidad mensual. Todos los Créditos Hipotecarios tienen fecha de pago en fin de mes o
siguiente dia habil posterior en caso de que el fin de mes no sea Dia H&il.

Todos los pagos deben realizarse ala cuenta de cheques aperturada y relacionada a Crédito Hipotecario. Los cargos
se realizan de maneramensua a dicha cuenta pararegistrar €l pago del mismo.

Pagos Anticipados
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No existen penalizaciones por prepago ni existen limites de monto de pago. Lo anterior es un estandar en el nuevo

mercado hipotecario bancario.

Tasasde Interés

PRODUCTO . Adquisicion Adquisicion
HIPOTECARIO  |PSHM° Tradicional Reduccion de Tasa APOYO INFONAVIT COFINAVIT
Moneda Pesos (M.N) Pesos (M.N) Pesos (M.N) Pesos (M.N.)
Esquema Tasafijapor lavidadel Latasadisminuye afio con | Tasafijapor lavidadel Tasafijapor lavidadel
crédito afio si es cliente cumplido. crédito crédito
Plazo Hasta 15 afios Hasta 15 afios Hasta 20 afios Hasta 20 afios
Tasalnicia
segln el Aforo
90% = 12.70%;
TasaAnual de Interes 11.10% 80%= 11.70%; 11.80% 13.50%
(todas las tasas con
reduccién hasta el 8.99%)
CONDICIONES DEL
CREDITO Factor d a mill Factor Inicia
HIPOTECARIO or eC’:gO_I f_m' _a:d $11.4288 12.70% = 12.4557; $10.8717 $12.07
(pesos por cada mil financiado) 11.70% = 11.8094;
. 12.70% = 19.05%;
0, g )
Tasamoratoria 16.650% 11.70% = 17.55% 17.70% 20.25%
Porcentgje méximo de 80% 90% 95% 85%
Financiamiento
Financiamiento minimo $200,000 $200,000 $200,000 $140,000
Financiamiento méximo $10,000,000 $10,000,000 $1,728,875 297.50 VSMM $440,171
Prepagos Sin comision Sin comision Sin comision Sin comision
Gastos de Investigacion $900* $900* $900 $900
Comisioén por Apertura
(Financiable hastael 50% si hay 3.0% 3.0% 3.0% 2.5%
capacidad de pago)
Avallo Tabulador de avaltios Tabulador de avaltios Tabulador de avaltios Tabulador de avaltios
COMISIONEY i
GASTOS Gastos Notariales Del 4 a 9% aprox. Del 4 a 9% aprox. Del 4 a 9% aprox. Del 4 a 9% aprox.
Seguros de Vida 0.6753 por cada mil 0.6753 por cada mil 0.396 por cada mil 0.452 por cada mil
Seguros de Desempleo Incluido Incluido No incluido Incluido
Seguro de dafios 0.265725 por cadamil | 0.265725 por cadamil | 0.265725 por cadamil 0.1683 por cadamil
(varia por zona)

Operacion de Originacion

El proceso general para contratar o suscribir un Crédito Hipotecario en HSBC México consiste en los siguientes
puntos: (i) evaluacion del sujeto de crédito, (ii) evaluacion de la garantia, (iii) recopilacién de los dictamenes
financieros, sociodemograficos, médicos, técnicos y legales, (iv) determinacion del monto de crédito, (v)
elaboracion y autorizacion del proyecto de contrato, (vi) firmade escriturasy (vii) disposicién de recursos.

HSBC México destaca operativamente en lavelocidad al realizar la autorizacion al sujeto de crédito. Por medio de

la aplicacion de Internet y su interfase con e workflow de originacion, se puede informar en minutos el resultado de
lalineade crédito d cliente.
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El proceso de originacion del Crédito Hipotecario en HSBC México se caracteriza por la restriccion de facultades
de excepcidn, es decir, no existen facultades a nivel promator, sucursal o centro hipotecario.

Adicionalmente, resalta la capacidad del area de riesgos para el desarrollo del modelo de score sociodemogréfico,
asi como el score con variables de burd de crédito. Dicha érea de riesgos garantiza el cumplimiento de los
esténdares del Grupo Financiero HSBC en cuanto ala administracion del riesgo. Asimismo, serealiza el monitoreo
continuo del comportamiento del portafolio y las solicitudes de crédito.

HSBC México cuenta con un workflow de originacion de Créditos Hipotecarios donde se registran todas las
operaciones e informacién de la evaluacion del sujeto de crédito. Dicho sistema garantiza la automatizacién de la
evaluacién y ha sido utilizado durante més de cinco afios.

El érea de riesgos monitorea frecuentemente el workflow con respecto a comportamiento de las etapas autométicas
de evaluacion internas y externas (score de burd, bases de clientes con créditos internos, calculo de capacidad de

pago, €tc.).

HSBC México garantiza €l adecuado control e integridad en el proceso de originacién via los centros hipotecarios.
Adicionalmente, se cuenta con la intervencion de la mesa de control centralizada, separada de la estructura de
promocién, es decir, la autorizacion del sujeto de crédito y laformalizacion del Crédito Hipotecario estan totalmente
separadas, incluso estructuralmente, del area de ventas.

La mesa de control centralizada asegura el cumplimiento de las estrictas politicas de originacion de HSBC México
bajo esténdares del Grupo Financiero HSBC.

Los modelos de contrato son elaborados por €l area juridica a nivel central, esta misma area determina la lista de
notarios publicos autorizados para trabajar con HSBC México. La firma de escrituras se lleva a cabo en los Centros
Hipotecarios o sucursales del Banco.

Los avaltios son elaborados por peritos autorizados por la Sociedad Hipotecaria Federal, pertenecientes a la unidad
de valuacion de HSBC México o0 en su caso con aproximadamente cinco unidades de valuacion autorizadas por
avallios HSBC Mékxico.

Dado que en el proceso de formalizacién del Crédito Hipotecario se cuenta con el control por parte del area Juridica
y sus notarios autorizados, avallios, mesa de control y “Centros Hipotecarios’; cada area es independiente una de
otray se puede mantener €l control dual en cada parte del proceso.

Sistema Administrativo y Proceso de Cobranza

La cartera de los Créditos Hipotecarios es administrada por el sistema central de “ Cartera de HSBC México”. Dicho
sistema es la calculadora de crédito que administra las cuentas de cada Crédito Hipotecario con estricto control en
las fechas de exigibilidad y calculo de cada saldo. Dicho sistema se concilia con la contabilidad del Banco y ha sido
probado durante varios afios, o que asegura que € portafolio de Créditos Hipotecarios es administrado
correctamente.

El pago de los Créditos Hipotecarios se redliza a través de cuentas de cheques que se aperturan especialmente para
dicho fin. Actualmente s6lo se puede pagar €l Crédito Hipotecario depositando la cantidad correspondiente en una
cuenta del propio Banco. Por sus caracteristicas, este proceso de cargo a cuenta tiene una mayor eficiencia que €l
promedio del mercado. Adicionalmente, HSBC México envia estados de cuenta mensuales a todos sus clientes.

El sistema administrativo y el proceso de cobranza son ejecutados por la Direccion Ejecutiva de Cobranza del
Banco. Dicha area se compone principalmente de areas administrativas y canales de cobranza (Telefénico y Fisico).
En las areas administrativas recae principalmente la funcién de asignacion de cuentas, medicién y seguimiento de la
gestion.

L a cobranza tiene un enfoque principalmente preventivo. Dicho enfoque preventivo comprende cobranza de clientes
al corriente con ata probabilidad de caer en mora y cobranza de clientes en mora, tanto telefonica y fisicamente.
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Asimismo, € enfoque preventivo abarca la asignacion e integracion del expediente para demanda en caso de ser
necesario.

El area de cobranza obtiene la informacion de las cuentas de las interfases que tiene con € sistema de cartera'y del
sistema de cobranza que amacena la informacion de la gestion histérica realizada respecto de los Créditos
Hipotecarios.

Latecnologia utilizada para asignar la cobranza, gestionarlay monitorearla, es de ato nivel y permite que todos los
gjecutivos de cobro en cualquier etapa puedan trabajar en un front-end que hace interfase con el sistema central.
Todas las gestiones de dictaminacién y aplicacion de negociaciones son registradas en un solo sistema central de
cobranza.

Mensua mente se hace una asignacion de cuentas al “Call Center”, quien hace la cobranza de los clientes con datos
de contacto telefénico validos. Para dicha asignacion se redliza un andlisis estadistico de la probabilidad de
incumplimiento de cada Crédito Hipotecario y, con base en esto, se decide su gestion. La duracion de la asignacion
es mensual.

La asignacion estratégica de cuentas bajo los pardmetros estadisticos se realizan con la finalidad de incrementar la
eficienciaen la cobranzay asegurar € optimo resultado en la recuperacion de los Créditos Hipotecarios.

Por dltimo, en e ambito fisico se genera la asignacion de los recursos para cubrir la distribucién geogréfica, se
realizael plan devisitasy se verificala consistencia en los planes de visitasy el cumplimiento de |os mismos.

b) Expedientes de los Créditos Hipotecarios

L as escrituras mediante las cuales quedan documentados los Créditos Hipotecarios del Banco se resguardan en una
boveda especialmente disefiada para dicho fin. Dicha béveda o bunker, cuenta con un sistema de alarmas contra
incendio, deteccion de humo, sefialamientos de rutas de evacuacion, cdmara de seguridad, un sistema para sofocar
losincendiosy extintores suficientes para combatir el fuego eventual.

Adicionalmente, la mencionada béveda cuenta con acceso restringido Unicamente para €l personal autorizado, quien
solo podraingresar ala misma con tarjetas de seguridad disefiadas paratal efecto. Asimismo, la bdveda se encuentra
resguardad por personal de seguridad capacitado para dichos fines.

Los expedientes de los Crédito Hipotecarios del Banco no se digitalizan, sin embargo, queda digitalizado €l

expediente de evaluacion preparado por € Banco para cada Crédito Hipotecario (identificacion, comprobante de
domicilio, comprobante de ingresos, etc.).
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L os documentos que contiene el expediente de los Créditos Hipotecarios son os siguientes:

EVALUACION DEL SUJETO DE CREDITO MEDIO
Solitud de crédito con autorizacion expresa para consultay monitoreo de informacion crediticia firmada por el acreditado, -
) . o Original
coacreditado y/u Obligado solidario en su caso
Identificacion Oficial del acreditado, coacreditado y/u Obligado solidario en su caso Grabacion
Comprobante de ingresos del acreditado, coacreditado y/u Obligado solidario en su caso, de acuerdo alo normado por .
Grabacion
HSBC
Comprobante de domicilio del acreditado, coacreditado y/u Obligado solidario en su caso, de acuerdo alo normado por L.
Grabacion
HSBC
Evidencia de Evaluacién Autométi ca(Requisitos minimos, referencias internas, consultay resultados de reglas y score de )
. - Sistema
buré de crédito
EVALUACION DE LA GARANTIA
Relacién patrimonial del Obligado Solidario, en su caso, solo cuando aplique Original
Declaracion de salud firmada por el acreditado y coacreditado que aportaingresos, en su caso Original
Reporte de visita Original
Consentimiento de Seguro de Vida Original
Consentimiento de Seguro de Dafios Original
Certificado de inexistencia de gravamenes, limitacién de dominio o anotaciones preventivas Grabacion o copia
Dictamen legal, con firmay sellos de la notaria Original
Aval(io del inmueble en garantia Original
Dictamen técnico del avalto del inmueble en garantia Origina o sistema
Estado de cuenta firmado por el acreditado Original o sistema
Contrato de crédito con garantia hipotecaria, 0 en su caso instrumento que lo documente, sin que sea necesario el
testimonio que contenga los datos de inscvricion en el RPP, asi com opagaré suscrito por €l acreditado y/o aval, cuando Origina o sistema
corresponda

Adicionalmente, para todos los Créditos Hipotecarios € expediente se integra con el testimonio que evidencie €l
otorgamiento del mismo debidamente inscrito en € Registro Plblico de la Propiedad, o en su defecto, la boleta de
entrada del testimonio a dicho registro.
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8. INFORMACION FINANCIERA DEL FIDEICOMITENTE Y ADMINISTRADOR

La informacion financiera esta disponible en el reporte trimestral presentado ala BMV y ala CNBV €l dia 27 de
octubre de 2006, €l cua se incorpora por referencia a presente Prospecto. Dicha informacion puede ser consultada
por el publico inversionista en la pagina de Internet del Administrador en www.hsbc.com.mx, asi como en la pagina
de Internet delaBMV (www.bmv.com.mx) y dela CNBV (www.cnbv.gob.mx).
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9. ADMINISTRACION
A. OPERACIONES CON PERSONAS RELACIONADASY CONFLICTOSDE INTERES

La LIC establece que no se pueden celebrar operaciones en virtud de las cuales resulten o puedan resultar como
deudores del Banco sus funcionarios y empleados, salvo que corresponda a prestaciones de caréacter laboral
otorgadas de manera general o cuando lo autorice la SHCP mediante disposiciones de carécter general, como es €l
caso de tarjetas de crédito y créditos hipotecarios. La LIC regulay limita las operaciones con partes relacionadas
gue pueden celebrar las instituciones de crédito, incluyendo los préstamos a partes relacionadas. Se consideran
partes relacionadas a cualquier persona que sea propietario del 2% o mas de las acciones del grupo financiero o de
las acciones del banco o de las entidades financieras y empresas integrantes del grupo financiero; a un miembro del
consgjo de administracion del banco o del grupo financiero o de las entidades financieras y empresas integrantes del
grupo financiero; a un pariente de cualquiera de los dos casos arriba mencionados; a cualquier individuo, distinto del
director del banco o empleado, que pueda obligar a banco con su firma; a cualquier corporacién que tenga un
consgjero o un director en comun con el banco; a una corporacion en la que el banco sea €l propietario del 10% o
més del total de acciones suscritas 0 pagadas; y a un consgjero, director, empleado, comisario, auditor externo o, sus
respectivos parientes, de una corporacion en la cual, cualesquiera de estos individuos o entidades sean propietarias
del 10% o mas del capital suscrito o pagado.

Los créditos a partes relacionadas deben ser aprobados por € consgjo de administracién cuando excedan de 2
millones de UDIs. La suma total de los montos créditos con partes relacionadas no puede exceder del 75% de la
parte basicadel capital socia de las instituciones de banca mditiple. El Banco cumple con las disposiciones relativas
a créditos relacionados.

En e curso normal de sus operaciones, Grupo Financiero HSBC lleva a cabo operaciones con partes relacionadas e
integrantes del mismo grupo. De acuerdo con las politicas del Grupo, todas las operaciones de crédito con partes
relacionadas son autorizadas por el Consejo de Administracion y se pactan atasasy precios de mercado, en términos
y condiciones acordes a los usos y sanas précticas bancarias. Los saldos de las operaciones con personas
relacionadas celebradas por HSBC México por |os periodos que se indican, se muestran a continuacion:

Al 30 dejunio de 2006 Banco Afore Casade |Operadora Grupo Total
Cifras de millones de pesos Bolsa de Fondos
(no auditados)
Balance
Disponibilidades (activo) 0 0 4 0 0 4
Captacion (pasivo) -4 0 0 0 0 -4
Reportos por cobrar 0 0 4 0 0 4
Reportos por pagar -4 0 0 0 0 -4
Otras cuentas por cobrar 0 0 0
(activo)
Acreedores diversos 0 0 6 1 0 7
(pasivo)
Total -8 0 14 1 0 7
Resultados
Comisiones pagadas -1 -2 0 -1 0 -4
Comisiones cobradas 0 0 2 2 0 4
Servicios administrativos 0 -8 -66 -3 -1 -78
Otros Ingresos 78 0 - 0 0 78
Total 77 -10 -64 -2 -1 0
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Al 31 deDiciembrede2005| Banco Afore Casade |Operadora Grupo Total
Cifras en millones de pesos Bolsa de Fondos
(no auditados)
Balance
Disponibilidades (activo) - - 1 - - 1
Captacion (pasivo) -1 - - - - -1
Reportos por cobrar 5 - 5 - - 10
Reportos por pagar -5 - -5 - - -10
Otras cuentas por cobrar - - - - - 0
(activo)
Acreedores diversos (pasivo) - - - - - 0
Total -1 0 1 0 0 0
Resultados
Comisiones pagadas -2 -2 -38 -3 - -45
Comisiones cobradas 36 - 4 5 - 45
Servicios administrativos -11 -20 -32 -4 - -67
Otros Ingresos 55 12 - - - 67
Total 78 -10 -66 -2 0 0
Al 31 de Diciembre de 2004 Banco Afore Casade | Operadora Grupo Total
Cifras en millones de pesos Bolsa de Fondos
(no auditados)
Balance
Disponibilidades (activo) 2 1,139 1,141
Captacion (pasivo) -1,141 -1,141
Reportos por cobrar 2,564 2,564 5,128
Reportos por pagar -2,564 -2,564 -5,128
Carterade crédito (activo) 1 1
Préstamos bancarios (pasivo) -1 -1
Otras cuentas por cobrar 3 3
(activo)
Acreedores diversos (pasivo) -3 -3
Total -1,137 0 1 -3 1,139 0
Resultados
Comisiones pagadas -152 -2 -154
Comisiones cobradas 2 152 154
Gastos por intereses -1 -1
Interés por rendimientos 1 1
Servicios administrativos -23 -3 -26
Otros Ingresos 26 26
Total -125 0 128 -3 0 0
Al 31 de Diciembre de 2003 Banco Afore Casade | Operadora Grupo Total
Cifras en millones de pesos Bolsa de Fondos
(no auditados)
Balance
Disponihbilidades (activo) 3 3
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Captacion (pasivo) -3 -3
Reportos por cobrar 2,178 2,178 4,356
Reportos por pagar -2,178 -2,178 -4,356
Cartera de crédito (activo) 0
Préstamos bancarios (pasivo) 0
Otras cuentas por cobrar 0
(activo)
Acreedores diversos (pasivo) 0
Total -3 0 3 0
Resultados
Comisiones pagadas -142 -142
Comisiones cobradas 142 142
Gastos por intereses -4 -4
Interés por rendimientos 4 4
Servicios administrativos -3 -11 -14
Otros Ingresos 11 3 14
Total -138 0 138 0
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B. ADMINISTRADORESY ACCIONISTAS
a) El Consglo de Administracion de HSBC M éxico

El Consgjo de Administracion del Banco se integra por un minimo de 5y un maximo de 15 Consgjeros Propietarios,
de los cuaes e 25% deben calificar como Consgeros Independientes. Los Consgjeros Suplentes de los Consgjeros
I ndependientes deben tener €l mismo carécter.

En términos del articulo 22 de la LIC, por consgjero independiente, debe entenderse a la persona que sea gienaala
administracion del Banco y que relinalos requisitos y condiciones que determine laCNBV.

De acuerdo con €l articulo 23 de la LIC, los nombramientos de consgjeros del Banco deben recaer en personas que
cuenten con calidad técnica, honorabilidad e historial crediticio satisfactorio, asi como con amplios conocimientos y
experiencia en materiafinanciera, legal o administrativa.

El nombramiento de |os Consejeros debe hacerse en Asamblea Especia por cada Serie de acciones, en el entendido
que el Grupo designa a la mitad méas uno de los Consgjeros, mas un Consegjero por cada diez por ciento de acciones
delaserie“F’ que exceda del cincuentay uno por ciento del capital social del Banco. El resto de los Consgjeros los
designan los accionistas de la serie “B”.

A estafecha, laintegracion del Consegjo de Administracion del Banco es la siguiente:
Consgjeros Propietarios

Alexander A. Flockhart
Presidente
Youssef Y. Nasr
Luis Berrondo Avalos

Consgjeros I ndependientes

José Carral Escalante
Juan Sanchez Navarro Redo
Jorge Camil Garza
Eduardo Tricio Haro
Guillermo Francisco Vogel Hinojosa
Tomés Milmo Santos
Bertha Leticia Navarro Ochoa
Maria de Lourdes Suayfeta Saenz
César Verdes Sanchez

José Carral Cuevas
Consgjero Independiente Suplente

Dichos Consgjeros fueron designados en | as siguientes asambleas de accionistas del Banco:

o Don Alexander A. Flockhart, Don Youssef Y. Nasr y Don José Carral Escalante, en Asamblea General
Extraordinariay Ordinaria de Accionistas de fecha 22 de Noviembre de 2002

o Don Jorge Camil Garzay Don José Carral Cuevas, en Asamblea General Ordinaria de Accionistas de fecha
7 de enero de 2004

o Don Luis Berrondo Avalos, en Asamblea General Ordinariay Especial de Accionistas de fecha 22 de julio
de 1992
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o Don Guillermo F. Vogdl Hinojosa y Don Eduardo Tricio Haro, en Asamblea General Ordinaria de
Accionistas de fecha 20 de julio de 2004

o Don Tomés Milmo Santos, en Asamblea General Extraordinariay Ordinaria de Accionistas de fecha 23 de
diciembre de 2004

o Don Juan Sanchez Navarro Redo, ha sido Consgjero en diversas oportunidades, pero su Ultimo designacion
fue realizada en Asamblea General Ordinaria de Accionistas de fecha 14 de febrero de 2002

o Dofia Bertha Leticia Navarro Ochoa y Dofia Maria de Lourdes Suayfeta Saenz, en Asamblea General
Ordinaria de Accionistas de fecha 8 de noviembre de 2005

o Don César Verdes Sanchez, Asamblea Genera Ordinaria de Accionistas de fecha 6 de enero de 2006
b) Biogr afias delos Consgjer os del Banco

Alexander Flockhart es Presidente Ejecutivo y Director General de Grupo Financiero HSBC, SA. de C.V.y HSBC
México, S.A. desde 2002. Se gradud en Derecho en la Universidad de Edimburgo y tiene 31 afios trabgjando para
HSBC.

Youssef A. Nasr es el presidente de HSBC Bank Brasil S.A. y el Gerente General de HSBC, teniendo con ello asu
cargo la supervision de las actividades del grupo en América Latina. Ha colaborado con HSBC desde 1976 vy tiene
los grados de licenciado y master en letras por la Universidad de Cambridge y master en administracién por la
Universidad de Harvard. Y oussef A. Nasr tiene 51 afios de edad.

Luis Berrondo Avalos forma parte del consejo de administracion del Grupo y del Banco desde 1992. Ademés, forma
parte del consgjo de administracidn de cada una de las subsidiarias del Grupo y de Controladora Mabe, S.A. de C.V.
Luis Berrondo Avalos es ingeniero industrial por la Universidad Iberoamericanay MBA por el IPADE, y tiene 55
afos de edad.

José Luis Carral Escalante tiene su propia firma de abogados y cuenta con mas de cuarenta afios de experiencia en
banca internacional. Entre otras responsabilidades, ha colaborado con Credit Commercial de France y Bank of
America. José Luis Carral Escalante tiene 82 afios de edad, es licenciado en derecho por la UNAM y ha realizado
diversos estudios de posgrado en la Universidad de Nueva York, en la Universidad de las Américasy en la
Universidad de California.

Juan SAnchez Navarro Redo es Director Ejecutivo de Grupo Modelo, S.A. de C.V. Es licenciado en derecho por la
UNAM vy tiene estudios de posgrado en administracion de empresas por la Universidad de Edimburgo. Juan Sanchez
Navarro Redo es miembro del consejo de administracion de varias empresasy tiene 62 afios de edad.

Jorge Camil Garza es socio fundador de la firma de abogados Camil y Del Toro. Es licenciado en derecho por la
UNAM vy juris doctor por la Universidad de Houston. Jorge Camil Garza participa en € consgjo de administracion
de varias empresas, ocupa diversas posiciones en la Universidad de Houston y tiene 64 afios de edad.

Eduardo Tricio Haro es presidente del consgjo de administracion de Grupo Industrial Lala, SA. de C.V., de Unidn
de Crédito Industrial y Agropecuario de La Laguna, S.A. de C.V. y de Envases Elopak, SA. de C.V., ademas de
participar en los consejos de administracion de otras empresas. Es ingeniero agronomo por e Instituto Tecnoldgico
y de Estudios Superiores de Monterrey y tiene 42 afios de edad.

Guillermo Francisco Vogel Hinojosa es vicepresidente del consejo de administracién de Tenaris, S.A. y de Tubos de
Acero de México, SA., ademas de ser miembro del consgo de administracion de otras empresas. Guillermo
Francisco Vogel Hinojosa es licenciado en administracion de empresas por laUNAM y MBA por la Universidad de
Texasy tiene 54 afios de edad.
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Tomas Milmo Santos es presidente del consgjo de administracion y director general de Axtel, SA. de C.V. y forma
parte de los consegjos de administracion de Cemex y Cemex México, entre otras empresas. Toméas Milmo Santos
obtuvo su titulo en economia por la Universidad de Stanford y tiene 41 afios de edad.

Bertha Leticia Navarro Ochoa es Vicepresidenta y Directora General de DHL Express México, SA. de C.V. desde
noviembre de 2003. Es licenciada en administracion de empresas por la UNAM y cuenta con estudios de gerencia
media en e Simmons College, en Boston, Massachussets. Ocup6 la Presidencia Mundia de Jafra Cosmetics,
convirtiéndose en la mujer de mas alto rango en The Gillette Co., fue Directora General del Grupo Pepsico en
México y titular de la Secretaria de Turismo del Gobierno Federal de México.

Maria de Lourdes Suayfeta Senz es socia fundadora del despacho de abogados Suayfeta Consultores, S.C. y de la
firma de consultoria financiera y de negocios Sequentia Consultores, S.C. Maria de Lourdes Suayfeta Saenz es
licenciada en derecho por la UNAM, miembro del consejo de administracion de varias empresas y tiene 44 afios de
edad.

José Carral Cuevas es socio director de Carral, Olea, Ortiz Monasterio y Pliego, S.C., firma de banca de inversion y
consultoria, y director del Fondo Chihuahua. Participa en el consgjo de administracion de varias sociedades y es
ingeniero quimico y MBA por la Universidad Iberoamericana. José Carral Cuevas tiene 56 afios de edad.

César Verdes Sanchez es Director General y accionista mayoritario de grupo Dyna, S.A. de C.V. César Verdes
Sanchez es Ingeniero Minero, cuenta con un MBA en Columbia University y Post-grado en Finanzas e Inversiones
en Harvard University, miembro del consgo de administracién de varias empresas, y tiene 65 afios de edad.

C) Otros Organos de Administracion

Ademés del Consgjo de Administracion, la direccion y administracion del Banco se confian a un Presidente
Ejecutivo y a un Director General. El primeramente mencionado es el funcionario de mayor jerarquia del Banco y
sblo reporta a la Asamblea General de Accionistas y/o d Consgjo de Administracion, mientras que a Director
General corresponde la direccién y operacion del Banco. Ambos cuentan con lafirmasocial de HSBC México.

d) Principales Funcionarios del Banco

Alexander Flockhart: Es el Presidente del Consgo de Administracion y Director General de HSBC México, SA.
desde € 1 de octubre de 2002. De diciembre de 1999 a septiembre de 2002 se desempefio comoVicepresidente
Ejecutivo Senior de Banca Comercial de HSBC Bank USA y Presidente de HSBC Bank México, SA., tendiendo a
su cargo la responsabilidad de banca personal y comercia en los Estados Unidos, Panamay México. En Julio 2006,
Sandy Flockhart fue nombrado Presidente de HSBC para Latinoaméricay el Caribe. Sus nombramientos anteriores
incluyen Subdirector Administrativo y posteriormente Director Administrativo del Saudi British Bank, CEO de
HSBC Tailandia y distintas posiciones en Hong Kong, Emiratos Arabes Unidos y Qatar. Sandy Flockhart es
abogado por la Universidad de Edimburgo y participa en consejos de diversas ingtituciones.

Rafael Arana: Es Director General Adjunto de Banca Comercial y Patrimonial (PFS), desde 1998 y contando con
doce afios de servicio en HSBC México. Ha sido Rector del Programa para Ejecutivos del IPADE y presidente del
Comité de Operaciones y Pagos de la Asociacion de Bancos de México (ABM) de 1997 hasta 2005. Actuamente es
Profesor invitado en Instituciones de Ensefianza Superior en € campo de Direccién de Empresas en México,
Espafia, Canaday Latinoamérica. Ha publicado varios documentos en el campo de Calidad y Procesos de Mejoray
Reingenieria, ademés de ser coautor del libro Direccidn por Servicio y colaborador en el libro Benchmarking Global
Manufacturing. Rafael Arana es Ingeniero Mecanico Electricista por la Universidad | beroamericana, ademas cuenta
con un Maestria en Investigacion de Operaciones y otra en Ingenieria Industrial por la Universidad de Michigan, y
una Especiaidad en Finanzas por €l Instituto Tecnol6gico de Massachussets.

Alastair Bryce: Es Director de Corporativo, Banca de Inversién y Mercados (CIBM) de HSBC México desde 2006.
Ha colaborado con HSBC desde 1983 ocupando diferentes posiciones en Malasia, Hong Kong y Tailandia. Fue
director Corporativo en Japon para después moverse al Centro Corporativo de Capacitacion en Inglaterra, donde era
responsable de la capacitacion en € desarrollo, otorgamiento y administracion de crédito, tesoreria'y mercado de
capitales. Alastair Bryce es Licenciado en Administracion de Empresas en la Universidad de Edimburgo.
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Peter Davison: Es Director de Recursos Humanos de HSBC México desde 2003. Previamente tuvo cargos en
recursos humanos en Hong Kong, Indonesia y Singapur. Ha colaborado con HSBC desde 1992. Es Psicdlogo
Certificado por parte del British Psychological Society (BPS) y Miembro del Chartered Institute of Personnel and
Development (MCIPD). Anterior a unirse a HSBC, trabgé en e Reino Unido como Consultor en Recursos
Humanos.

Jorge Esteve: Es Director General de HSBC Seguros, SAA. de C.V. y de HSBC Afore, SA. de C.V. desde 2003.
Jorge Esteve fue CEO y fundador de la Afore Bital-ING en 1996, CEO de la compafiia de Seguros Bital-ING en
2000 y tiene experiencia profesional en Estados Unidosy Suiza.

Mark Gunton: Director General Adjunto Administracion de Riesgos (Chief Risk Officer) de HSBC México desde
Nov 2002. Anteriormente fue Director de Administracién de Portafolio de Crédito de Grupo HSBC en Londres, y
antes ocup6 diversas posiciones en €l area de riesgos en Alemania, Arabia Sauditay Corea del Sur. Tiene 30 afios de
experiencia en administracién internacional con HSBC en 11 paises.

David Leighton: Es COO (jefe de operaciones) de HSBC México desde 2003. Tiene 35 afios de experiencia
bancaria, todos ellos en HSBC, donde ha sido Director de Crédito y Riesgo para Reino Unido, Europay € Medio
Oriente, COO de HSBC Argentina, y diversos puestos en Australia, Guam, Malasia, Alemania, Hong Kong y
Arabia Saudita.

German Osuna Castelan: Es Director General Adjunto de Finanzas (CFO) desde el lero de octubre del 2005.
Anterior a esto, fue Director Ejecutivo del area de Contraloria, Contabilidad, Planeacién Financiera e Impuestos de
HSBC México desde 2003. Cuenta con dieciseis afios de experiencia en e Grupo, principamente en € area
financiera. Germéan Osuna es licenciado en economia por €l ITAM, Contador Piblico y tiene maestria en Econémica
Politica por laUniversidad de Kansas.

Graham Thomson: Es Director General Adjunto y Jefe de Auditoria Interna de HSBC México. Se unié al Grupo €l
lero de Marzo de 1976 y desde entonces ha ocupado diversos puestos en diferentes paises, incluyendo Jefe de
Riesgo en Australiay Jefe de Auditoria Internaen el Medio Oriente y después en América del Sur, puesto que ocupo
antes de ser designado al actual el 1lero de Noviembre de 2004.

José Manuel Dominguez: Es Director General Adjunto de Banca Empresarial (Commercial Banking) de HSBC
México desde 2006. Tiene veintitrés afios de experiencia en materia bancaria y catorce afios en el Grupo HSBC, en
donde ha sido responsable por la Banca Corporativa Institucional y Originacion de Negocios en el pasado. Estuvo
basado en Inglaterra dos afios dentro de la Banca de Inversiéon mangjando emisiones de deuda para clientes
mexicanos.

€) Principales Accionistas

Actualmente el Banco tiene como accionista mayoritario a Grupo Financiero HSBC, S.A. de C.V., quien detenta
mas del 99.99% de |as acciones representativas de su capital social.
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10. PERSONAS RESPONSABLES

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad, que en el ambito de nuestras respectivas funciones,
preparamos la informacién relativa a HSBC México contenida en €l presente Prospecto, la cual, a nuestro leal saber
y entender, reflga razonablemente su situacién. Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de
informacion relevante que haya sido omitida o fal seada en este Prospecto o que e mismo contenga informacion que
pudierainducir aerror alosinversionistas.

HSBC México, SA.
Institucién de Banca MUltiple, Grupo Financiero HSBC

N ”(.,A ) ;
M \)Zt’k.,&uu{ Eﬁw’bﬁf ;

Alexander A. Flockhart ' Germéan Osuna Castelan”’
Director Gener: ) Director General de Finanzas W

o

Fernando Carlos Diez Cano
Director General Juridico
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Intermediario Colocador

El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su carécter de Intermediario Colocador,
harealizado lainvestigacion, revision y andlisis del negocio del Emisor, asi como participado en la definicién de los
términos de la oferta publica y que a su leal saber y entender, dicha investigacion fue realizada con amplitud y
profundidad suficientes para lograr un entendimiento adecuado del negocio. Asimismo, su representada no tiene
conocimiento de informacion relevante que haya sido omitida o falseada en este Prospecto o que el mismo contenga
informacion que pudierainducir aerror alos inversionistas.

Igualmente, su representada esta de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en acanzar la mejor distribucion de los
Certificados Bursdtiles materia de la oferta piblica, con vistas a lograr una adecuada formacion de precios en €
mercado y que ha informado al Emisor e sentido y alcance de las responsabilidades que debera asumir frente a
publico inversionista, las autoridades competentes y demas participantes del mercado de valores, como una sociedad
con valoresinscritos en el Registro Nacional de Valoresy en Bolsa.

HSBC CasadeBolsa, SA.deC.V.,
Grupo Financiero HSBC

Juan Claudio Fullaondo Botella
Apoderad
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Asesor legal externo

En cumplimiento de lo dispuesto en €l articulo 2, fraccion |, inciso m), numeral 6, de las Disposiciones de caracter
general aplicables a las Emisoras de valores y a otros participantes del mercado valores, y exclusivamente para
efectos de la opinidn legal emitida en relacion con el presente Programa, asi como de la informacién juridica que
revisamos y fue incorporada en el presente Prospecto, €l suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que a su
leal saber y entender, la Emision y colocacién de los valores cumple con las leyes y demas disposiciones legales
aplicables. Asimismo, manifiesta que no tiene conocimiento de informacion juridica relevante que haya sido omitida
o falseada en este Prospecto o que € mismo contenga informacién que pudierainducir a error alos inversionistas.

White & Case, S.C

Thomas S. Heather Rodriguez
Socio
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11. ANEXOS
A. Contrato Marco.
B. Opinion Legal.

L os anexos forman parte integrante de este Prospecto.
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Anexo A.

Contrato Marco

A-1



CONTRATO MARCO PARA LA CONSTITUCION DE FIDEICOMISOS EMISORES

ENTRE

HSBC MEXIco, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO HSBC

COMO FIDEICOMITENTE

BANCO INVEX, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO,
FIDUCIARIO

como FIDuCIARIO

15 pe DiciEMBRE DE 2006



CONTRATO MARCO PARA LA CONSTITUCION DE FIDEICOMISOS EMISORES (EL “ CONTRATO”)
DE FECHA 15 DE DiclEMBRE DE 2006, CELEBRADO ENTRE

(A)

(B)

(@)

(b)

(©)

HSBC MEXIco, SA., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO HSBC,
COMO FIDEICOMITENTE (EL “FIDEICOMITENTE” O “HSBC”), REPRESENTADA EN ESTE
ACTO POR ALEXANDER ANDREW FLOCKHART; Y

BANCO INVEX, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO,
FIDUCIARIO, COMO FIDUCIARIO (EL “FIDUCIARIO"), REPRESENTADA EN ESTE ACTO
POR ALFONSO HENKEL HERNANDEZ Y LUIS ENRIQUE ESTRADA RIVERO.

ANTECEDENTES

Que HSBC desea establecer un programa para la emision de Certificados Bursétiles a
través de uno o varios Fideicomisos a ser constituidos con el Fiduciario, hasta por un
monto total con carécter revolvente de $10,000'000,000.00 (Diez mil millones de Pesos
00/100) (el “Programa”), con €l objeto de bursatilizar los activos financieros que de
tiempo en tiempo sean cedidos de forma onerosa por e Fideicomitente al Fideicomiso
respectivo.

Que HSBC y e Fiduciario celebran el presente Contrato para establecer los términos y
condiciones bajo los cuales se constituiran los Fideicomisos de tiempo en tiempo para
realizar la emision de Certificados Bursétiles al amparo del Programa; en el entendido
gue cada Fideicomiso podra contar con caracteristicas distintas, a fin de utilizar distintas
estructuras para la bursatilizacion de activos financieros, como puede ser la obtencién de
Apoyos Crediticios y Garantias, la emision de distintas series de Certificados Bursétiles,
entre otras.

Que la creacién del Programay cada una de las emisiones de Certificados Bursétiles que
se realicen a amparo del mismo deberdn ser autorizadas por la CNBV y deméas
autoridades competentes.

DECLARACIONES

Declara el Fideicomitente, por conducto de su representante:

Que es una ingtitucién de banca multiple debidamente autorizada para actuar en las
operaciones a que se refiere el articulo 46 de la Ley de Instituciones de Crédito vigente, e
inscritaen €l Registro Publico de Comercio.

Que se encuentra facultado para celebrar el presente Contrato y para constituir 1os
Fideicomisos a que se refiere e mismo.

Que (i) € presente Contrato y los demas documentos a que se refiere e mismo,
celebrados o0 a celebrarse por €, constituyen, o tras su celebracion constituiran, segun sea
el caso, obligaciones legales, vdlidas y exigibles del Fideicomitente, exigibles de



(d)

(@)

(b)

(©)

conformidad con sus términos, excepto por limitaciones derivadas de disposiciones
aplicables que afecten los derechos de acreedores en general, y (ii) la gecuciéon del
presente Contrato y de los demas documentos a que e mismo se refiere celebrados o por
celebrarse por €, asi como el cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente
Contrato o de aquellos, no se opondran, ni dardn como resultado una violacion o
incumplimiento relevante bajo ningun contrato o instrumento del cual sea parte o por €l
cual esté obligado, o bajo cualquier acuerdo, decreto, o sentencia de cualquier tribunal,
entidad u 6rgano gubernamental .

Que su representante cuenta con las facultades y |la capacidad legal necesaria para la
celebracion del presente Contrato, segin consta en la escritura publica nimero 291,238
de fecha 7 de marzo de 2005, otorgada ante la fe dél licenciado Tomés Lozano Molina,
Notario Pablico nimero 10 del Distrito Federal, inscrita en e Registro Publico de
Comercio del Distrito Federal bajo e folio mercantil nimero 64,053; y que dichas
facultades no le han sido revocadas o en forma aguna limitadas a la fecha del presente
Contrato.

Declarael Fiduciario, por conducto de sus representantes:

Que es una institucion de banca multiple debidamente autorizada para actuar como
ingtitucion fiduciaria en las operaciones a que se refiere e articulo 46, fraccion XV, de la
Ley de Instituciones de Crédito, y se encuentra inscrita en e Registro Publico de
Comercio.

Que (i) € presente Contrato y los demas documentos a que se refiere e mismo,
celebrados 0 a celebrarse por él, constituyen, o tras su celebracion constituiran, segin sea
el caso, obligaciones legales, vdlidas y exigibles del Fiduciario, exigibles de conformidad
con sus términos, excepto por limitaciones derivadas de disposiciones aplicables que
afecten los derechos de acreedores en general, y (ii) la g ecuciéon del presente Contrato y
de los demés documentos a que el mismo se refiere celebrados o por celebrarse por €, asi
como el cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente Contrato o de aquellos,
no se opondrén, ni darén como resultado una violacion o incumplimiento relevante bajo
ningin contrato o instrumento del cua sea parte o por € cual esté obligado, o bao
cualquier acuerdo, decreto, o sentencia de cualquier tribunal, entidad u Organo
gubernamental .

Que sus representantes cuentan con las facultades y |a capacidad legal necesaria para la
celebracion del presente Contrato, segin consta en la escritura publica nimero 171,763
de fecha 16 de agosto de 1996, otorgada ante la fe del licenciado José Antonio
Manzanero Escutia, Notario Publico nimero 138 del Distrito Federal, inscrita en el
Registro Publico de Comercio del Distrito Federa bajo € folio mercantil nimero
187,201; y que dichas facultades no e han sido revocadas o en forma alguna limitadas a
lafecha del presente Contrato.

En virtud de los Antecedentes y Declaraciones que anteceden, las Partes estan de acuerdo

en otorgar las siguientes:



CLAUSULAS

Clausulal. Definiciones.

1.1.

Términos Definidos. Segun se utilizan en y para los propésitos de este Contrato, 10s
términos gque se relacionan a continuacion tendran los significados siguientes:

“Apoyo Crediticio” significa € soporte financiero que podra ser proporcionado por
alguna institucion financiera nacional o extranjera al Fideicomiso respectivo, consistente
en la obligacién de dicha institucion financiera de otorgar financiamientos por el monto
maximo que sea determinado en cada Fideicomiso, de conformidad con sus términos y
los del Prospecto, Suplemento y Titulo respectivos; en e entendido que |os documentos,
contratos, convenios y demés actos juridicos en los cuales consten los Apoyos Crediticios
podran estar sujetos a la legislacion mexicana o extranjera.

“Garantia” significa la o las garantias que, en su caso, se podran otorgar respecto a los
Certificados Bursdtiles de cuaesquiera de las Emisiones, los cuales podran incluir
garantias de pago oportuno, seguros de garantia financiera, avales, entre otros.

“BMV” significalaBolsaMexicanade Valores, SA.deC.V.

“Certificados Bursatiles’ significa los certificados bursatiles fiduciarios a ser emitidos
por el Fiduciario conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso respectivo, en
términos de la LMV y demas disposiciones aplicables, a ser inscritos en e RNV y
listadosenlaBMV.

“CNBV” significala Comision Nacional Bancariay de Valores.

“Contrato de Fideicomiso” significa cualquier contrato de fideicomiso irrevocable de
emision de certificados bursatiles fiduciarios que sea celebrado por HSBC y e Fiduciario
al amparo del presente Contrato, sustancialmente en los términos del Anexo A.

“Créditos Hipotecarios’ significa conjuntamente los contratos de crédito con garantia
hipotecaria y sus accesorios, en virtud de los cuales HSBC otorga un crédito a los
Deudores Hipotecarios parala adquisicion de un inmueble.

“Deudor Hipotecario” significa la persona que actle con caracter de acreditada respecto
de un Crédito Hipotecario, conjuntamente con cualquier otra persona que se encuentre
obligada en relacion con dicho Crédito Hipotecario como fiador, avalista, obligado
solidario o con cualquier otro carécter.

“Documento Complementario” tendra el significado que se le atribuye en la Clausula 4.1.

“Emision” significala o las emisiones de Certificados Bursétiles que realice el Fiduciario
de conformidad con las estipulaciones del presente Contrato y de |os Fideicomisos que de
tiempo en tiempo se constituyan, en términos de la LMV y demés disposiciones
aplicables.



“Fideicomisario” significa la persona o personas que sean designadas como tales en €l
Fidei comiso respectivo.

“Fideicomiso” significa cada fideicomiso irrevocable de emision de certificados
bursétiles fiduciarios que sea constituido conforme a Contrato de Fideicomiso
respectivo, a amparo del presente Contrato; en e entendido que se constituira un
Fideicomiso para cada Emision.

“Fideicomitente” significaHSBC.

“Fiduciario” significa Banco Invex, SA., Institucion de Banca Mdltiple, Invex Grupo
Financiero, Fiduciario, o quien los sustituya de conformidad con € Contrato de
Fidei comiso respectivo.

“HSBC” significa HSBC México, S.A., Ingtitucion de Banca MUltiple, Grupo Financiero
HSBC.

“Intermediario Colocador” significa HSBC Casa de Bolsa, SA. de CV., Grupo
Financiero HSBC.

“Indeval” significaS.D. Indeval, S.A. de C.V., Institucién para el Depésito de Valores.
“LGTOC” significalaLey General de Titulosy Operaciones de Crédito.

“LMV” significalaLey del Mercado de Valores.

“Meéxico” significalos Estados Unidos Mexicanos.

“Partes’ significael Fideicomitentey el Fiduciario.

“Patrimonio del Fideicomiso” significa los bienes y derechos que conformen el
patrimonio de cada Fideicomiso, segin se establezca en e Contrato de Fideicomiso
respectivo.

“Pesos’ 0“$’ significalamonedade curso legal de México.
“Programa” tendra el significado que se le atribuye en el Antecedentel.
“Prospecto” significa el prospecto de colocacion del Programa.

“Representante Coman” significa lainstitucion que actuard como representante comun de
los Tenedores, lacual seindicaraen el Contrato de Fideicomisoy en el Titulo respectivo.

“RNV” significa el Registro Nacional de Valores.

“Suplemento” significa cada suplemento del Prospecto que sea elaborado respecto a cada
Emisién de Certificados Bursétiles al amparo del Programa.

“Tenedor” significa cualquier persona gque sea propietaria de Certificados Bursétiles.



1.2

1.3.

“Titulos” significan los titulos o €l titulo Gnico que ampare los Certificados Bursétiles de
cada Emision, los cuales cumpliran con los requisitos establecidosen laLMV.

“UDIs" significa Unidades de Inversion, de conformidad con €l decreto publicado en €l
Diario Oficia delaFederacion € 1 de abril de 1995.

Encabezados. Los encabezados de las Clausulas contenidas en el presente Contrato se

utilizan Unicamente por convenienciay no se tomaran en cuenta para la interpretacion del
mismo.

Otras Reglas de Interpretacion. En este Contrato y en sus Anexos, salvo que € contexto

requieralo contrario:

@ los encabezados de las Clausulas e incisos son para referencia Unicamente y no
afectaran lainterpretacion de este Contrato;

(b) las referencias a cualquier documento, instrumento o contrato, incluyendo este
Contrato o cualesquiera otros documentos, incluirdn: (i) todos los anexos y
apéndices u otros documentos adjuntos a presente Contrato o a dichos
documentos; (ii) todos los documentos, instrumentos o contratos emitidos o
celebrados en sustitucion de este Contrato o de dichos documentos; y (iii)
cuaesquiera reformas, modificaciones, adiciones 0 compulsas a este Contrato o a
dichos documentos, segun sea el caso;

(©) las palabras “incluye” o “incluyendo” se entenderédn como “incluyendo, sin
limitar”;

(d) las referencias a cualquier persona incluiran a los causahabientes y cesionarios
permitidos de dicha persona (y en el caso de alguna autoridad gubernamental,
cualquier persona gue suceda las funciones, facultades y competencia de dicha
autoridad gubernamental);

(e) las palabras “del presente’, “en € presente” y “bajo el presente” y palabras o
frases de naturaleza similar, se referiran a este Contrato en general y no a alguna
disposicion en particular de este Contrato;

) las referencias a“dias’ significarén dias naturales,
(9) el singular incluye el plura y el plura incluye €l singular;

(h) lasreferencias alalegidacion aplicable, generalmente, significaran la legislacion
aplicable en vigor de tiempo en tiempo, y las referencias a cualquier legislacion
especifica aplicable significara dicha legislacion aplicable, segin sea modificada
reformada o adicionada de tiempo en tiempo, y cualquier legislacion aplicable que
sustituyaalamisma; y

() las referencias a una Clausula, Seccion o Anexo son referencias a la clausula,
seccién o anexo relevante de este Contrato, salvo que se indique lo contrario.



14. Anexos. Los Anexos gque seindican en el presente Contrato forman parte integrante del
mismo y se tienen aqui por reproducidos como si alaletra se insertasen.

Clausula2. Fideicomisosy Emisiones.

2.1.  Constitucion de Fideicomisos; Emisiones. En este acto € Fiduciario se obliga a celebrar
Fideicomisos en términos del presente Contrato a fin de que durante la vigencia del
Programa el Fiduciario, con cargo a Fideicomiso correspondiente, lleve a cabo las
Emisiones de Certificados Bursatiles que se describan en los Contratos de Fideicomiso
respectivos hasta por el monto total autorizado del Programa. La celebracion de los
Contratos de Fideicomiso y la emision de Certificados Bursétiles estaran sujetas a lo
siguiente:

@ Durante la vigencia del Programa, € Fiduciario y e Fideicomitente, por
instrucciones de éste Ultimo, celebraran Contratos de Fideicomiso para la emision
de Certificados Bursétiles con cargo al Fideicomiso respectivo; en € entendido
gue e Patrimonio del Fideicomiso respectivo sera cedido o aportado por el
Fideicomitente. Cada Emisiéon se llevara a cabo con las caracteristicas que se
establezcan el Fideicomiso y en € Titulo respectivos, |os cuales deberan observar
lo establecido en este Contrato y en la autorizacion respectiva otorgada por la
CNBV.

(b) El Patrimonio del Fideicomiso correspondiente a cada Fideicomiso sera la Unica
fuente de pago de los Certificados Bursétiles respectivos y, por o tanto, no podra
servir como fuente de pago de los Certificados Bursétiles que sean emitidos por
otro Fideicomiso al amparo del Programa. El Fiduciario no respondera con sus
propios bienes por e pago de cualesquiera Certificados Bursatiles y los importes
pagaderos respecto de |os mismos seran satisfechos Unicamente con e Patrimonio
del Fideicomiso de cada Fideicomiso, hasta donde cada uno de ellos al cance.

(© A efecto de constituir cada Fideicomiso, € Fideicomitente y e Fiduciario
celebraran un Contrato de Fideicomiso de conformidad con los términos y
condiciones del presente Contrato y sustancialmente en los términos del Anexo A.
Cada Fideicomiso se regira por los términos del Contrato de Fideicomiso
correspondiente y, en su defecto, por el presente Contrato; en e entendido que el
Fideicomitente y el Fiduciario podran acordar todas las modificaciones que
consideren necesarias a cada Contrato de Fideicomiso siempre y cuando dichas
modificaciones no sean contrarias a los términos del Programa y las
autorizaciones respectivas de la CNBV o cualquier otra autoridad competente. En
cada Fideicomiso los Tenedores respectivos tendran € caracter de
Fideicomisarios y € Fideicomitente tendra el caracter de fideicomitente y
Fideicomisario en dltimo lugar mientras mantenga la titularidad de la constancia
gue acredite dicho carécter. Los Fideicomisos podran incorporar otras partes que
actten como Fideicomisarios en sucesivos lugares después de los Tenedores.

(d)  La oferta publica de los Certificados Bursdtiles se llevard a cabo a través del
Intermediario Colocador a través de la BMV. Los Titulos que representen cada



2.2.

2.3.

()

()

(9)

(h)

Emision de Certificados Bursatiles deberan de ser depositados en Indeval.

Los Certificados Bursatiles de cada Emision, tendran las caracteristicas que se
establezcan en e Contrato de Fideicomiso y en € Titulo respectivo; en €
entendido que cada Emision podra contar con distintas series y clases, asi como
también con los Apoyos Crediticios y Garantias que, en su caso, se determinen en
el Contrato de Fideicomiso respectivo.

Simultédneamente con cada Emision, € Fideicomitente transmitird a Fiduciario la
propiedad y titularidad de los Créditos Hipotecarios respectivos, a efecto de que el
Fiduciario adquiera y e€jerza la propiedad y titularidad de dichos Créditos
Hipotecarios.

De acuerdo con los Créditos Hipotecarios que € Fideicomitente ceda al
Fiduciario respecto a cada Fideicomiso, el Fideicomitente se hara responsable por
la existenciay legitimidad de los Créditos Hipotecarios, y por lo tanto respondera
en relacion con los mismos conforme al articulo 2119 del Cédigo Civil Federal.
Asimismo, el Fideicomitente y € Fiduciario llevaran a cabo todos los actos que
resulten necesarios a fin de perfeccionar la cesion de los Créditos Hipotecarios
correspondientes a cada Fideicomiso. El Fideicomitente tendra la obligacién de
sustituir o readquirir aquellos Créditos Hipotecarios que no cumplan con los
criterios de elegibilidad que se sefidlen en e contrato de cesién respectivo.

Los Fideicomisos podran prever la participacion de fideicomitentes adicionales,
en cuyo caso, € Fideicomiso respectivo debera establecer 1a obligacion de dichos
fideicomitentes adicionales de cumplir con lo establecido en €l presente Contrato.
En todo caso, los fideicomitentes adicionales deberan (i) ser instituciones de
crédito debidamente autorizada para actuar en las operaciones a que se refiere el
articulo 46 de la Ley de Instituciones de Crédito vigente o sociedades financieras
de objeto limitado; (ii) estar inscrita en e Registro Publico de Comercio
correspondiente, y (iii) contar con una cartera de Créditos Hipotecarios que
cumpla con los criterios de elegibilidad establecidos en e Contrato de
Fidei comiso respectivo, afin de poder ser cedidos a mismo.

Inversiones y Gastos. El Patrimonio del Fideicomiso serd invertido de conformidad con

lo que establezca el Contrato de Fideicomiso correspondiente. Cada Contrato de
Fideicomiso establecerd la manera en que se cubrirdn los gastos asociados aellos y alas
Emisiones realizadas a través de los mismos. El Fiduciario tendra derecho a recibir los
honorarios que se indiquen en los Contratos de Fideicomiso respectivos, en los términos
ahi establecidos.

Operaciones Permitidas. El Fiduciario podra realizar las operaciones que €l Contrato de

Fideicomiso respectivo establezca. En aguellas Emisiones en que se acuerde incluir
Apoyos Crediticios y/o Garantias, éstos tendran los términos y condiciones que la
ingtitucion financiera respectiva que otorgue €l Apoyo Crediticio o la Garantia acuerde
con €l Fideicomitente.



24.

Clausula 3.

3.1.

Contraprestaciéon por la Cesién de Créditos Hipotecarios. La contraprestacion que €l

Fideicomitente tendra derecho a recibir por la cesién de los Créditos Hipotecarios
respectivos a cada Fideicomiso, y la forma en que ésta sera pagada por € Fiduciario, se
establecerd en cada Contrato de Fideicomiso y en los contratos de cesion respectivos.

Declar aciones.

Declaraciones del Fideicomitente. En adicion a las declaraciones contenidas en d

apartado de Declaraciones del presente Contrato, y sin perjuicio de las declaraciones que
el Fideicomitente realice en cada Contrato de Fideicomiso en relacion con los Créditos
Hipotecarios, el Fideicomitente realiza las siguientes declaraciones, las cuales deberan
continuar vélidasy vigentes, y se tendran por reproducidas, en la fecha de constitucion de
cada Fideicomiso:

(@)

(b)

(©)

(d)

()

El Fideicomitente es una institucion de banca multiple debidamente autorizada
para actuar en las operaciones a que se refiere e articulo 46 de la Ley de
Instituciones de Crédito vigente, e inscritaen el Registro Publico de Comercio;

El presente Contrato, € Contrato de Fideicomiso respectivo y los demas
documentos a que se refieren los mismos, celebrados o0 a celebrarse por el
Fideicomitente, constituyen, o tras su celebracion constituiran, segin sea el caso,
obligaciones legales, vélidas y exigibles del Fideicomitente de conformidad con
sus términos, excepto por limitaciones derivadas de disposiciones aplicables que
afecten los derechos de acreedores en general;

Lacelebracion del presente Contrato, del Contrato de Fideicomiso respectivo y de
los demas documentos a que los mismos se refieren celebrados o por celebrarse
por el Fideicomitente, asi como el cumplimiento de las obligaciones derivadas del
presente Contrato, el Contrato de Fideicomiso respectivo o de aguellos, no se
opondran, ni daran como resultado una violacion o incumplimiento relevante bajo
ningun contrato o instrumento del cual sea parte o por €l cual esté obligado, o bajo
cualquier acuerdo, decreto, o sentencia de cualquier tribunal, entidad u 6rgano
gubernamental;

El Fideicomitente cumple con todos los requisitos necesarios (0 Se encuentra
exento su cumplimiento) para celebrar e presente Contrato y el Contrato de
Fideicomiso respectivo y obligarse conforme a sus términos y ha obtenido todas
las autorizaciones, aprobaciones, permisos y consentimientos necesarios
conforme a la legislacion aplicable (o0 se encuentra exento de su obtencion) para
celebrar el presente Contrato y el Contrato de Fideicomiso respectivo y obligarse
conforme a sus términos,

No existe y e Fideicomitente no tiene conocimiento de que exista amenaza de
gue vaya a iniciarse alguna accién, demanda, reclamacion, requerimiento o
procedimiento ante cualquier érgano jurisdiccional, agencia gubernamental o
arbitro que (i) afecte o pudiere afectar la legalidad, validez o exigibilidad del
presente Contrato, del Contrato de Fideicomiso respectivo o de cualesquiera de



3.2

()

sus obligaciones derivadas de o relacionadas con el presente Contrato o €
Contrato de Fideicomiso respectivo, (ii) pudiere constituir cuaesquiera
gravamenes o limitaciones de dominio sobre los Créditos Hipotecarios, (iii)
pudiere impugnar o impedir la Emision respectiva, o (iv) pudiere traer como
consecuencia afectar en forma negativa su capacidad para cumplir con sus
obligaciones bajo el presente Contrato o €l Contrato de Fideicomiso respectivo; y

El Prospecto respectivo ha sido debidamente aprobado por los representantes
legales del Fideicomitente con facultades suficientes, y las secciones de dicho
Prospecto relativas a la descripciéon del Fideicomitente, el Programa y demés
caracteristicas relativas a los valores ahi descritos asi como a los Creéditos
Hipotecarios, a la fecha de su publicacién, son veraces y suficientes respecto del
Fideicomitente.

Declaraciones del Fiduciario. El Fiduciario efectlia las siguientes declaraciones sobre las

gue se ha basado el Fideicomitente para celebrar € presente y que se tendran por vélidas,
vigentesy reproducidas a la fecha de constitucion de cada Fideicomiso Emisor:

(@)

(b)

(©)

(d)

Que es una ingtitucion de banca multiple debidamente autorizada para actuar
como institucién fiduciaria en las operaciones a que se refiere @ articulo 46,
fraccion XV, de laLey de Instituciones de Crédito vigente, y se encuentrainscrita
en € Registro Publico de Comercio;

El presente Contrato, € Contrato de Fideicomiso respectivo y los demas
documentos a que se refieren los mismos, celebrados o a celebrarse por el
Fiduciario, constituyen, o tras su celebracion constituiran, segun sea € caso,
obligaciones legales, vaidas y exigibles del Fiduciario de conformidad con sus
términos, excepto por limitaciones derivadas de disposiciones aplicables que
afecten los derechos de acreedores en general;

La celebracion del presente Contrato, del Contrato de Fideicomiso respectivo y de
los demas documentos a que los mismos se refieren celebrados o por celebrarse
por € Fiduciario, asi como e cumplimiento de las obligaciones derivadas del
presente Contrato, €l Contrato de Fideicomiso respectivo o de aguellos, no se
opondran, ni daran como resultado una violacién o incumplimiento relevante bajo
ningun contrato o instrumento del cual sea parte o por €l cual esté obligado, o bajo
cualquier acuerdo, decreto, 0 sentencia de cualquier tribunal, entidad u 6rgano
gubernamental;

El Fiduciario cumple con todos los requisitos necesarios (0 Se encuentra exento su
cumplimiento) para celebrar el presente Contrato y €l Contrato de Fideicomiso
respectivo y obligarse conforme a sus términos y ha obtenido todas las
autorizaciones, aprobaciones, permisos y consentimientos necesarios conforme a
la legidlacion aplicable (0 se encuentra exento de su obtencion) para celebrar €l
presente Contrato y €l Contrato de Fideicomiso respectivo y obligarse conforme a
sus términos,
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Clausula 4.

4.1.

(€)

()

No existe algun procedimiento o averiguacion en contra del Fiduciario y no tiene
conocimiento de que exista amenaza de que vaya ainiciarse algun procedimiento
0 averiguacion en su contra ante cualquier tribunal con jurisdiccion sobre el
Fiduciario o cualquiera de sus bienes que tenga como objetivo (i) impugnar la
validez o anular el presente Contrato, el Contrato de Fideicomiso respectivo o la
Emision correspondiente, u (ii) obtener una resolucion que pueda traer como
consecuencia un efecto adverso en la capacidad del Fiduciario de cumplir con sus
obligaciones bajo el presente Contrato o €l Contrato de Fideicomiso respectivo; y

El Prospecto respectivo ha sido debidamente aprobados por € delegado fiduciario
del Fiduciario con facultades suficientes, y las secciones de dicho Prospecto
relativas a la descripcion del Fiduciario contiene, a la fecha de su publicacion,
informacion veraz y suficiente respecto del Fiduciario.

M odificaciones.

Documentos Complementarios.  El Fiduciario podrd, de conformidad con las

instrucciones del Fideicomitente, y en su caso con cargo a éste, suscribir documentos
complementarios al presente Contrato o a cuaquier Contrato de Fideicomiso (un
“Documento Complementario”) para cual quiera de |os siguientes propositos:

(@)

(b)

(©)

(d)

()

adicionar a las obligaciones del Fideicomitente las obligaciones, condiciones y
disposiciones que € Representante Comin proponga para la proteccion de los
Tenedores;

implementar la designacion y aceptacion de un fiduciario sustituto o de un
representante comun sustituto;

corregir o complementar cualquier ambigiiedad, disposicion que pueda resultar
errdnea o inconsistente con cualquiera de las demas disposiciones del presente y/o
de cualquier Contrato de Fideicomiso y/o Documento Complementario, o
establecer cualquier otra disposicion con respecto a asuntos o cuestiones que
surjan de las operaciones contempladas en el presente Contrato y/o cuaquier
Contrato de Fideicomiso y/o Documento Complementario, siempre que no sean
inconsistentes con las disposiciones de los mismos y no afecten adversamente los
intereses de |os Tenedores;

incorporar Fideicomisarios 0 Fideicomitentes adicionales, asi como incluir
Apoyos Crediticios 0 Garantias o cualquier otra disposicion que sea conveniente o
necesaria € mejor cumplimiento de los fines del Fideicomiso respectivo o
necesarios 0 convenientes para la Emision de los Certificados Bursétiles
correspondientes; y

realizar modificaciones o disposiciones complementarias en la forma que resulte
necesaria 0 conveniente para que los Fideicomisos cumplan con las disposiciones
de la Ley de Ingtituciones de Crédito, laLMV y laLGTOC y demas legislacion
aplicable.
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4.2.

Consentimiento del Representante Comun. Cuando haya lugar a ello de conformidad con
las disposiciones legales aplicables, las modificaciones a los términos del Programay de
los Fideicomisos Emisores y los Certificados Bursatiles deberdn ser hechas del
conocimiento del Representante Comun y del publico inversionista dentro de los plazos 'y
por los medios gque sefidlen | as disposiciones citadas.

Clausula5. Miscelaneos.

5.1.

5.2.

5.3.

Invalidez Parcial. La nulidad de alguna disposicion o Clausula de este Contrato o de
cualquier contrato o instrumento que se suscriba conforme a este Contrato, no afectarala
validez u obligatoriedad del resto de las estipulaciones de este Contrato o de cualquier
otro contrato o instrumento derivado del mismo.

Ejercicio de Derechos. Ninguna omisién o demora de cualquiera de las Partes en €
gjercicio de cualquiera de sus derechos, facultades o acciones conforme a este Contrato se
podra considerar como renuncia a los mismos, ni podra cualquier gercicio singular o
parcia de cualquiera de dichos derechos, facultades o acciones, impedir cualquier otro o
ulterior giercicio delasmismas o €l gjercicio de cualquier otro derecho, facultad o accion.
Los derechos y acciones previstos en este Contrato son acumulativos y no excluyentes de
derecho 0 accion alguna prevista por laley.

Notificaciones. Todos los avisos y demas comunicaciones previstas por e presente
Contrato, deberdn ser hechas por escrito (incluyendo comunicacion a través de fax) y
enviadas a domicilio o nimero de fax de cada una de las Partes que se indican a
continuacién, o a cualquier otro domicilio que cualquiera de las partes notifique a las
otras partes conforme a esta Clausula. Todos dichos avisos y/o comunicaciones, surtirén
sus efectos cuando sean efectivamente recibidos por la parte a quien vayan dirigidos
conforme ala presente Clausula.

Fideicomitente: Paseo de laReformaNo. 347, piso 14,
Col. Cuauhtémoc,
C.P. 06500, México, D.F.

Atencion: Alejandra Avila Cortés

Correo electronico: aeandra.avila@hsbe.com.mx
Teléfono: 5721 3249

Fax: 5721 6337

Fiduciario: Torre Esmeraldal,
Blvd. Manuel AvilaCamacho No. 40, Piso 7
Col. Lomas de Chapultepec,
C.P: 11000, México, D.F.

Atencion: Luis Enrique Estrada Rivera
Correo electronico: |estrada@invex.com
Teléfono: 5350 3333

Fax: 5350 3399
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5.4.

5.5.

Legislacion Aplicable. El presente Contrato, los Contratos de Fideicomiso y los demas
documentos que deban ser celebrados conforme a mismo, se regiran conforme alas leyes
federales aplicables en México.

Jurisdiccion. Para todo lo relativo a la interpretacion y cumplimiento del presente
Contrato, los Contratos de Fideicomiso y los demés documentos que deban ser
entregados conforme al mismo, las Partes se someten en forma expresa a la jurisdiccion
de los tribunales federales competentes de la Ciudad de México, Distrito Federal, y
renuncian en forma expresa a cualquier otra jurisdiccion que les pudiere corresponder por
razon de su domicilio actual o cualquier otro domicilio futuro o por cualquier otra causa.

[HOJA DE FIRMASEN LA SIGUIENTE PAGINA]
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EN TESTIMONIO DE LO ANTERIOR, las Partes suscriben el presente Contrato por conducto
de sus representantes debidamente autorizados paratal efecto, en lafechaindicada en e proemio
de este Contrato.

HSBC MEXICO, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO HSBC, como
FIDEICOMITENTE

s Fodonte

Por: Alexander Andrew Flockhart
Cargo: Representante Legal

NCO INVEX, S.A., INSTITUCION DE BANCA
GRUrO  FINANCIERO,

argo: Delegado Fiduciario

/

D {
~~""Por: Luis Enrique Estrada Riyero
Cargo: Delegado Fiduciari
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WHITE & CASE

White & Case, S.C. Tel (5255) 5540 9600
Abogados Fax (5255) 5540 9699
Torre del Bosque — PH www.whitecase.com

Blvd. Manuel Avila Camacho #24
Col. Lomas de Chapultepec
11000 México, D.F.

18 de diciembre de 2006

Comision Nacional Bancariay de Valores
Vicepresidencia de Supervision Bursatil
Direccién Genera de Emisoras

Insurgentes Sur 1971, Torre Sur, Piso 7

Col. Guadalupe Inn

01020 México, D.F.

Estimados sefiores:

Hacemos referencia al Programa de Certificados Bursétiles Fiduciarios (el “Programa”)
con caracter revolvente, cuyo monto sera hasta por la cantidad de $10,000,000,000.00 (Diez mil
millones de Pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en Unidades de Inversion y las emisiones de
certificados bursétiles fiduciarios (los “Certificados Bursatiles’) al amparo del mismo, a ser
emitidos por Banco Invex, SA., Ingtitucion de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero,
Fiduciario (el “Fiduciario”), en su caracter de fiduciario de los fideicomisos (los “Fideicomisos
Emisores’) a ser constituidos para dichos efectos por HSBC México, S.A., Institucion de Banca
Multiple, Grupo Financiero HSBC (“HSBC” o el “Fideicomitente’), a amparo del Contrato
Marco para la Constitucion de Fideicomisos Emisores (el “Contrato Marco”), a ser celebrado
entre el Fiduciario y HSBC, en el cual HSBC Casa de Bolsa, SA. de C.V., Grupo Financiero
HSBC actuard como intermediario colocador.

La presente opinion se expide para efectos de dar cumplimiento a lo previsto en €
articulo 87, fraccion Il de laLey del Mercado de Valores, asi como en los articulos 13, fraccion
|, parrafos primero y segundo, 2, fraccion |, inciso h) y 7, fraccion 11, inciso b), numeral 2 de las
Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes
del mercado de valores (las “Disposiciones’).

Para efectos de la presente opinion, hemos revisado exclusivamente los siguientes
documentos:

a Copia de la escritura publica 157,391 de fecha 23 de febrero de 1994, otorgada
ante lafe del licenciado José Antonio Manzanero Escutia, titular de la notaria 138
del Distrito Federal, inscrita en e Registro Publico de Comercio del Distrito

ALMATY ANKARA BANGKOK BERLIN BRATISLAVA PBRUSELAS BUDAPEST CIUDAD DE MEXICO DRESDEM DUSSELDORF ESTAMBUL ESTOCOLMO
FRANKFURT HAMBURGO HELSINKI HONG KONG JOHANESBURGO LONDRES LOS ANGELES MIAMI MILAN MoscU MUMBAI MUNICH
NUEVA YORK PALO ALTO PARIS PEKIN PRAGA RIYADH SAOD PAULD SHANGHAI SINGAPUR TOKID VARSOVIA WASHINGTON, DC
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Federal en e folio mercantil nUmero 187,201, en la cual constala constitucion del
Fiduciario;

b. Copia de la escritura publica 171,763 de fecha 16 de agosto de 1996, otorgada
ante lafe del licenciado José Antonio Manzanero Escutia, titular de la notaria 138
del Didtrito Federal, inscrita en € Registro Publico de Comercio del Distrito
Federal en el folio mercantil 187,201, en la cual constan los poderes otorgados
por € Fiduciario a Alfonso Daniel Henkel Hernandez y Luis Enrique Estrada
Rivero, como delegados fiduciarios (los “ Delegados Fiduciarios’);

C. Copiade la escritura publica 12,718 de fecha 22 de julio de 1941, otorgada ante la
fe del licenciado José Bandera Olavarria, titular de la notaria 28 del Distrito
Federal, inscrita en €l Registro Plblico de Comercio del Distrito Federal bajo €l
numero 160 a fojas 14 del volumen 130 del libro tercero, en la cual consta la
constitucion de HSBC;

d. Copia de la escritura publica 12,830 de fecha 12 de mayo de 2004, otorgada ante
lafe del licenciado Francisco Lozano Noriega, titular de la notaria 87 del Distrito
Federal, inscrita en el Registro Pdblico de Comercio del Distrito Federal en el
folio mercantil nimero 64,053, en la cual consta la compulsa de los estatutos de
HSBC;

e Copia de la escritura publica 291,238 de fecha 7 de marzo de 2005, otorgada ante
la fe del licenciado Tomas Lozano Molina, titular de la notaria 10 del Distrito
Federal, inscrita en €l Registro Publico de Comercio del Distrito Federal en €l
folio mercantil nUmero 64,053, en la cua constan los poderes otorgados por
HSBC a Alexander Andrew Flockhart (el “ Representante de HSBC”);

f. La solicitud de autorizacion presentada a la Comision Nacional Bancaria y de
Vaores (la“Comision”) el 17 de noviembre de 2006 (la “ Solicitud”), asi como la
informacion legal presentada con la misma;

0. El proyecto de Contrato Marco adjunto ala Solicitud;

h. El proyecto de contrato de Fideicomiso Emisor adjunto a la Solicitud (el
“Contrato de Fideicomiso”);

i El proyecto de prospecto preliminar adjunto ala Solicitud (el “Prospecto”);

. El proyecto de fecha 13 de diciembre de 2006 del contrato de cesién (el “Contrato
deCesiOn”); y

K. El proyecto de fecha 13 de diciembre de 2006 del contrato de prestacion de
servicios de administracion y cobranza (el “Contrato de Administracién”).
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Hemos asumido, sin haber realizado investigacion independiente alguna o verificacion de
cualquier tipo:

l. Que las copias de los documentos que revisamos son copias fieles de sus
respectivos originales, y que dichos originales son auténticos y que han sido
debidamente suscritos;

. La fidelidad y suficiencia de todas las copias de documentos originales que nos
fueron proporcionados por € Fiduciario y por HSBC;

1. Que alafechade la presente, |os estatutos sociales del Fiduciario y de HSBC no
han sufrido modificaciones y los mismos (incluyendo sus modificaciones) estén
debidamente inscritos en €l Registro Publico de Comercio correspondiente;

IV. Que a la fecha de la presente, los poderes otorgados por € Fiduciario a los
Delegados Fiduciarios no han sido revocados, limitados o modificados en forma
agung;

V. Que alafecha de la presente, |os poderes otorgados por HSBC al Representante
de HSBC no han sido revocados, limitados o modificados en forma algunayy

VI.  Que las partes que suscribieron los documentos que hemos revisado, al momento
de su celebracion, contaban con facultades suficientes para hacerlo.

Nuestra opinion se basa en el conocimiento de determinados asuntos en los que hemos
participado en nuestra asesoria, pero no implica en modo alguno la realizacion de una
investigacion independiente, auditoria, examen particular o averiguacion sobre el estado actual o
potencia de los asuntos en que esté involucrado el Fiduciario. Nuestra asesoria se ha limitado a
cuestiones particulares y ocasionales, y no ha consistido, en caso alguno, en aspectos
contenciosos o de litigio.

Considerando o anterior y sujeto a las limitaciones y salvedades mencionadas mas
adelante, manifestamos a esa Comision que a nuestro leal saber y entender:

1 Que @ Fiduciario se encuentra debidamente constituido de conformidad con las
leyes de los Estados Unidos Mexicanos y, de acuerdo a sus estatutos sociales, esta
autorizado para celebrar el Contrato Marco y llevar a cabo las operaciones
contempladas en €l mismo;

2. Que HSBC se encuentra debidamente constituida de conformidad con las leyes de
los Estados Unidos Mexicanos y, de acuerdo a sus estatutos sociales, esta
autorizado para celebrar el Contrato Marco y llevar a cabo las operaciones
contempladas en €l mismo;

3. Los Delegados Fiduciarios tienen facultades y estan autorizados para (i) otorgar,
suscribir y avalar toda clase de titulos de crédito en los términos del articulo 9 de
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la Ley Genera de Titulos y Operaciones de Crédito, y (ii) celebrar el Contrato
Marco;

4, El Representante de HSBC tienen facultades y esta autorizado para (i) realizar
actos de administracion, incluyendo la facultad de ceder, transmitir o traspasar la
carterade HSBC y hacer cesion de hienes, derechos, créditos, derechos litigiosos,
deudasy cesiones de contratos, (ii) emitir, suscribir, otorgar, aceptar, avalar, librar
y girar o endosar titulos de crédito, en los términos del articulo 9 de la Ley
General de Titulosy Operaciones de Credito, y (iii) celebrar e Contrato Marco;

5. Asumiendo que el Contrato Marco fuera suscrito por los Delegados Fiduciarios y
por el Representante de HSBC, conforme al proyecto que se adjunta a la Solicitud
y selleven a cabo |os actos establecidos en dicho Contrato marco, de conformidad
con los términos del mismo:

() el Contrato Marco estaria debidamente constituido y constituiria un
contrato valido y exigible en contradel Fiduciarioy el Fideicomitente; y

(i) HSBC y € Fiduciario estarian en posibilidades de congtituir los
Fideicomisos Emisores para la emision de Certificados Bursatiles de
conformidad con |o establecido en el Programa que paratal efecto autorice
la Comision.

6. Asumiendo que: (i) el Contrato Marco sea debidamente celebrado de conformidad
con lo establecido en el punto 5 anterior; (ii) € Fideicomiso Emisor de cada
emision sea constituido en los términos del proyecto de Contrato de Fideicomiso
gue se adjunta a la Solicitud; (iii) el Contrato de Fideicomiso sea suscrito por los
representantes legales de las partes del mismo debidamente facultados y
autorizados para tal efecto; (iv) se obtengan todas las autorizaciones
gubernamentales, administrativas, corporativas y demas necesarias; (v) HSBC
mantenga la administracion de la cobranza de los Créditos Hipotecarios (como se
define en el Contrato Marco) y sus accesorios que sean cedidos a Fideicomiso
Emisor correspondiente; (vi) se celebre un contrato de cesion respecto a ciertos
Créditos Hipotecarios y sus accesorios en términos del Contrato Marco, €l
Contrato de Fideicomiso y la legislacion aplicable, (vii)) HSBC sea titular a la
fecha de cesidn respectiva de los Créditos Hipotecarios que sean cedidos a
Fideicomiso Emisor respectivo; y (viii) las Hipotecas (como se define en el
Contrato Marco) relativas a los Créditos Hipotecarios que hayan sido cedidos al
Fideicomiso Emisor respectivo hayan sido otorgadas conforme a la legislacion de
estados de la Republica Mexicana en los cuales no sea necesario notificar a los
Deudores Hipotecarios (como se define en el Contrato Marco) ni inscribir en el
Registro Publico de la Propiedad que corresponda a cada uno de los Créditos
Hipotecarios la cesién correspondiente:
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(1) cada Fideicomiso Emisor estaria debidamente constituido, y cada Contrato
de Fideicomiso constituiria un contrato valido y exigible en contra del
Fiduciario; y

(i) e Fiduciario estaria en poshbilidades de (a) recibir los Créditos
Hipotecarios y sus accesorios; (b) recibir cualesquier cantidades derivadas
de dichos Créditos Hipotecarios y sus accesorios; (C) una vez recibida la
autorizacion correspondiente de la Comision, emitir Certificados
Bursatiles, y (d) celebrar y llevar a cabo los demés actos a que se refieren
el Contrato de Fideicomiso y el Contrato Marco.

7. Asumiendo que: (i) el Fideicomiso Emisor de cada emision sea debidamente
constituido de conformidad con lo que se establece en el punto 6 de la presente;
(ii) que sean €@ o los titulos que documenten los Certificados Bursétiles (el
“Titulo”) sea suscrito por representantes del Fiduciario debidamente facultados y
autorizados para tal efecto; (iii) el Titulo sea suscrito por los representantes del
representante comin de la emision respectiva debidamente facultados y
autorizados para tal efecto; (iv) € Titulo sea elaborado de conformidad con lo
establecido en los articulos 61 a 64 de la Ley del Mercado de Valores; (V) se
obtengan todas las autorizaciones gubernamentales, administrativas, corporativas
y demés necesarias; y (vi) € Titulo sea depositado en la S.D. Indeval, SA. de
C.V., Indtitucion para € Depdsito de los Vaores, entonces los Certificados
Bursatiles habrén cumplido con los requisitos de laLey del Mercado de Valoresy
serén emitidos vaidamente por e Fiduciario y las obligaciones consignadas en
los mismos seran exigibles en contra del Fideicomiso Emisor correspondiente por
cualquier persona con titulo valido sobre los Certificados Bursétiles;

8. Asumiendo que: (i) e Contrato Marco sea debidamente celebrado de conformidad
con lo establecido en el punto 5 de la presente; (ii) el Fideicomiso Emisor de cada
emision sea debidamente constituido de conformidad con o que se establece en el
punto 6 de la presente; (iii) se celebre el Contrato de Cesidn respecto a ciertos
Créditos Hipotecarios y sus accesorios sustancialmente en términos del proyecto
de Contrato de Cesion; (iv) se obtengan todas | as autorizaciones gubernamental es,
administrativas, corporativas y demas necesarias, (v) e Contrato de Cesion sea
suscrito por los representantes legales de las partes del mismo debidamente
facultados y autorizados paratal efecto; (vi) HSBC seatitular a la fecha de cesién
respectiva de los Créditos Hipotecarios que vayan a ser cedidos a Fideicomiso
Emisor respectivo; (vii) HSBC mantenga la administracion y cobranza de los
Creditos Hipotecarios a ser cedidos a Fideicomiso Emisor respectivo; y (viii) las
Hipotecas (como se define en e Contrato Marco) relativas a los Créditos
Hipotecarios que vayan a ser cedidas al Fideicomiso Emisor respectivo hayan
sido otorgadas conforme a la legislacion de estados de la Republica Mexicana en
los cuales no sea necesario notificar alos Deudores Hipotecarios (como se define
en el Contrato Marco) ni inscribir en € Registro Publico de la Propiedad que
corresponda a cada uno de los Créditos Hipotecarios la cesidon correspondiente;
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entonces el Contrato de Cesion congtituira un contrato vaido y exigible en contra
del Fiduciarioy de HSBC;

0. Asumiendo que: (i) el Contrato Marco sea debidamente celebrado de conformidad
con lo establecido en el punto 5 de la presente; (ii) el Fideicomiso Emisor de cada
emisioén sea debidamente constituido de conformidad con lo que se establece en €l
punto 6 de la presente; (iii) e Contrato de Cesion de cada emision sea
debidamente celebrado de conformidad con lo que se establece en el punto 8 de la
presente; (iv) se celebre € Contrato de Administracion a fin de que HSBC
mantenga la administracion y cobranza de los Créditos Hipotecarios a ser cedidos
al Fideicomiso Emisor respectivo, sustancialmente en los términos del proyecto
de Contrato de Administracién; (v) e Contrato de Administracion sea suscrito por
los representantes legales de las partes del mismo debidamente facultados y
autorizados para tal efecto; (vi) se obtengan todas las autorizaciones
gubernamentales, administrativas, corporativas y demés necesarias; (vii)) HSBC
seatitular alafecha de cesién respectiva de los Créditos Hipotecarios que vayan a
ser cedidos a Fideicomiso Emisor respectivo; y (viii) las Hipotecas (como se
define en el Contrato Marco) relativas a los Créditos Hipotecarios que vayan a ser
cedidas a Fideicomiso Emisor respectivo haya sido otorgadas conforme a la
legislacion de estados de la Republica Mexicana en los cuales no sea necesario
notificar a los Deudores Hipotecarios (como se define en e Contrato Marco) ni
inscribir en e Registro Publico de la Propiedad que corresponda a cada uno de los
Créditos Hipotecarios la cesién correspondiente; entonces e Contrato de
Administracién constituira un contrato valido y exigible en contra del Fiduciario y
de HSBC en su calidad de administrador; y

10.  Que no tenemos conocimiento de alguna informacion juridica relevante que haya
sido omitida o falseada en el proyecto de Prospecto que se adjunta ala Solicitud o
gue éste contenga informacion juridica que pudiera inducir a error a los
inversionistas.

Nuestras opiniones estan sujetas alas siguientes limitaciones y salvedades:

A. Se bhasa exclusivamente en documentacién que nos ha sido proporcionada por €l
Fiduciario para efectos de rendir |a presente opinion;

B. Se limita a cuestiones de derecho aplicable en los Estados Unidos Mexicanos
respecto a las cuales hace referencia e articulo 87, fraccion 11 de la Ley del
Mercado de Vaores y no expresamos opinion alguna respecto del tratamiento
fiscal o contable de los Certificados Bursétiles emitidos al amparo del Programa;

C. Unicamente hemos asesorado a Fiduciario en asuntos particulares y ocasionales,
por lo cual no aceptamos responsabilidades genéricas sobre materias distintas a
las que hace referencia esta opinion;
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D. Las disposiciones de los Certificados Bursétiles emitidos al amparo del Programa
gue otorguen facultades discrecionales a los tenedores de los Certificados
Bursatiles 0 a Representante Comln no pueden ser gjercidas de manera
inconsistente con los hechos relevantes ni obviar cualquier requerimiento para
proporcionar evidencia satisfactoria en relacién con las bases de cualquier
determinacion asi realizada; y

E. La presente opinién se basa exclusivamente en las declaraciones, informacion,
documentacion y entrevistas proporcionadas por funcionarios del Fiduciario, por
lo que e contenido y la veracidad de la misma se encuentra sujeta integramente a
la veracidad de las declaraciones, informacién, documentacion y entrevistas
proporcionadas por dichos funcionarios.

Esta opinion es emitida en nuestra calidad de abogados independientes, para efectos de
cumplir con lo previsto en el articulo 87, fraccion |l delaLey del Mercado de Valores, asi como
en los articulos 13, fraccion |, parrafos primero y segundo, 2, fraccion |, inciso h) y 7, fraccion |1,
inciso b), numeral 2, de las Disposiciones.

La presente opinion deja sin efectos cualquier otra opinidn entregada anteriormente a esa
Comision Nacional Bancaria y de Valores con relaciéon a Programa y a las emisiones que se
realicen al amparo del mismo.

L as opiniones antes expresadas se emiten en la fecha de la presente y, por lo tanto, estan
condicionadas y/o sujetas a probables modificaciones por causa de cambios en las leyes,
circulares y demaés disposiciones aplicables, asi como en las condiciones y circunstancias de los
actos a que se hace referencia en la presente, ademés de por el transcurso del tiempo y otras
situaciones similares. No expresamos opinion alguna respecto de cualesguiera cuestiones
surgidas con posterioridad a la fecha de la presente, y no asumimos responsabilidad u obligacion
alguna de informar a ustedes o a cualquier otra persona respecto de cualesquiera cambios en las
opiniones antes expresadas que resulten de cuestiones, circunstancias o eventos que pudieran
surgir en e futuro o que pudieran ser traidos a nuestra atencion con fecha posterior a la de la
presente.

Atentamente,

Thompas S. Heather Rodriguez
Socio
White & Case, S.C.

cc:. BolsaMexicanade Vaores, SA.deC.V.
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	(a) Que es una institución de banca múltiple debidamente autorizada para actuar como institución fiduciaria en las operaciones a que se refiere el artículo 46, fracción XV, de la Ley de Instituciones de Crédito, y se encuentra inscrita en el Registro Público de Comercio. 
	(b) Que (i) el presente Contrato y los demás documentos a que se refiere el mismo, celebrados o a celebrarse por él, constituyen, o tras su celebración constituirán, según sea el caso, obligaciones legales, válidas y exigibles del Fiduciario, exigibles de conformidad con sus términos, excepto por limitaciones derivadas de disposiciones aplicables que afecten los derechos de acreedores en general, y (ii) la ejecución del presente Contrato y de los demás documentos a que el mismo se refiere celebrados o por celebrarse por él, así como el cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente Contrato o de aquellos, no se opondrán, ni darán como resultado una violación o incumplimiento relevante bajo ningún contrato o instrumento del cual sea parte o por el cual esté obligado, o bajo cualquier acuerdo, decreto, o sentencia de cualquier tribunal, entidad u órgano gubernamental. 
	(c) Que sus representantes cuentan con las facultades y la capacidad legal necesaria para la celebración del presente Contrato, según consta en la escritura pública número 171,763 de fecha 16 de agosto de 1996, otorgada ante la fe del licenciado José Antonio Manzanero Escutia, Notario Público número 138 del Distrito Federal, inscrita en el Registro Público de Comercio del Distrito Federal bajo el folio mercantil número 187,201; y que dichas facultades no le han sido revocadas o en forma alguna limitadas a la fecha del presente Contrato. 
	Cláusulas 
	Cláusula 1. Definiciones. 
	1.1. Términos Definidos.  Según se utilizan en y para los propósitos de este Contrato, los términos que se relacionan a continuación tendrán los significados siguientes:  
	1.2. Encabezados.  Los encabezados de las Cláusulas contenidas en el presente Contrato se utilizan únicamente por conveniencia y no se tomarán en cuenta para la interpretación del mismo. 
	1.3. Otras Reglas de Interpretación.  En este Contrato y en sus Anexos, salvo que el contexto requiera lo contrario: 
	(a) los encabezados de las Cláusulas e incisos son para referencia únicamente y no afectarán la interpretación de este Contrato; 
	(b) las referencias a cualquier documento, instrumento o contrato, incluyendo este Contrato o cualesquiera otros documentos, incluirán: (i) todos los anexos y apéndices u otros documentos adjuntos al presente Contrato o a dichos documentos; (ii) todos los documentos, instrumentos o contratos emitidos o celebrados en sustitución de este Contrato o de dichos documentos; y (iii) cualesquiera reformas, modificaciones, adiciones o compulsas a este Contrato o a dichos documentos, según sea el caso; 
	(c) las palabras “incluye” o “incluyendo” se entenderán como “incluyendo, sin limitar”; 
	(d) las referencias a cualquier persona incluirán a los causahabientes y cesionarios permitidos de dicha persona (y en el caso de alguna autoridad gubernamental, cualquier persona que suceda las funciones, facultades y competencia de dicha autoridad gubernamental); 
	(e) las palabras “del presente”, “en el presente” y “bajo el presente” y palabras o frases de naturaleza similar, se referirán a este Contrato en general y no a alguna disposición en particular de este Contrato; 
	(f) las referencias a “días” significarán días naturales; 
	(g) el singular incluye el plural y el plural incluye el singular; 
	(h) las referencias a la legislación aplicable, generalmente, significarán la legislación aplicable en vigor de tiempo en tiempo, y las referencias a cualquier legislación específica aplicable significará dicha legislación aplicable, según sea modificada reformada o adicionada de tiempo en tiempo, y cualquier legislación aplicable que sustituya a la misma; y 
	(i) las referencias a una Cláusula, Sección o Anexo son referencias a la cláusula, sección o anexo relevante de este Contrato, salvo que se indique lo contrario. 

	1.4. Anexos.  Los Anexos que se indican en el presente Contrato forman parte integrante del mismo y se tienen aquí por reproducidos como si a la letra se insertasen. 

	Cláusula 2. Fideicomisos y Emisiones. 
	2.1. Constitución de Fideicomisos; Emisiones.  En este acto el Fiduciario se obliga a celebrar Fideicomisos en términos del presente Contrato a fin de que durante la vigencia del Programa el Fiduciario, con cargo al Fideicomiso correspondiente, lleve a cabo las Emisiones de Certificados Bursátiles que se describan en los Contratos de Fideicomiso respectivos hasta por el monto total autorizado del Programa. La celebración de los Contratos de Fideicomiso y la emisión de Certificados Bursátiles estarán sujetas a lo siguiente: 
	(a) Durante la vigencia del Programa, el Fiduciario y el Fideicomitente, por instrucciones de éste último, celebrarán Contratos de Fideicomiso para la emisión de Certificados Bursátiles con cargo al Fideicomiso respectivo; en el entendido que el Patrimonio del Fideicomiso respectivo será cedido o aportado por el Fideicomitente. Cada Emisión se llevará a cabo con las características que se establezcan el Fideicomiso y en el Título respectivos, los cuales deberán observar lo establecido en este Contrato y en la autorización respectiva otorgada por la CNBV. 
	(b) El Patrimonio del Fideicomiso correspondiente a cada Fideicomiso será la única fuente de pago de los Certificados Bursátiles respectivos y, por lo tanto, no podrá servir como fuente de pago de los Certificados Bursátiles que sean emitidos por otro Fideicomiso al amparo del Programa. El Fiduciario no responderá con sus propios bienes por el pago de cualesquiera Certificados Bursátiles y los importes pagaderos respecto de los mismos serán satisfechos únicamente con el Patrimonio del Fideicomiso de cada Fideicomiso, hasta donde cada uno de ellos alcance. 
	(c) A efecto de constituir cada Fideicomiso, el Fideicomitente y el Fiduciario celebrarán un Contrato de Fideicomiso de conformidad con los términos y condiciones del presente Contrato y sustancialmente en los términos del Anexo A. Cada Fideicomiso se regirá por los términos del Contrato de Fideicomiso correspondiente y, en su defecto, por el presente Contrato; en el entendido que el Fideicomitente y el Fiduciario podrán acordar todas las modificaciones que consideren necesarias a cada Contrato de Fideicomiso siempre y cuando dichas modificaciones no sean contrarias a los términos del Programa y las autorizaciones respectivas de la CNBV o cualquier otra autoridad competente. En cada Fideicomiso los Tenedores respectivos tendrán el carácter de Fideicomisarios y el Fideicomitente tendrá el carácter de fideicomitente y Fideicomisario en último lugar mientras mantenga la titularidad de la constancia que acredite dicho carácter. Los Fideicomisos podrán incorporar otras partes que actúen como Fideicomisarios en sucesivos lugares después de los Tenedores. 
	(d) La oferta pública de los Certificados Bursátiles se llevará a cabo a través del Intermediario Colocador a través de la BMV. Los Títulos que representen cada Emisión de Certificados Bursátiles deberán de ser depositados en Indeval. 
	(e) Los Certificados Bursátiles de cada Emisión, tendrán las características que se establezcan en el Contrato de Fideicomiso y en el Título respectivo; en el entendido que cada Emisión podrá contar con distintas series y clases, así como también con los Apoyos Crediticios y Garantías que, en su caso, se determinen en el Contrato de Fideicomiso respectivo.  
	(f) Simultáneamente con cada Emisión, el Fideicomitente transmitirá al Fiduciario la propiedad y titularidad de los Créditos Hipotecarios respectivos, a efecto de que el Fiduciario adquiera y ejerza la propiedad y titularidad de dichos Créditos Hipotecarios. 
	(g) De acuerdo con los Créditos Hipotecarios que el Fideicomitente ceda al Fiduciario respecto a cada Fideicomiso, el Fideicomitente se hará responsable por la existencia y legitimidad de los Créditos Hipotecarios, y por lo tanto responderá en relación con los mismos conforme al artículo 2119 del Código Civil Federal. Asimismo, el Fideicomitente y el Fiduciario llevarán a cabo todos los actos que resulten necesarios a fin de perfeccionar la cesión de los Créditos Hipotecarios correspondientes a cada Fideicomiso. El Fideicomitente tendrá la obligación de sustituir o readquirir aquellos Créditos Hipotecarios que no cumplan con los criterios de elegibilidad que se señalen en el contrato de cesión respectivo. 
	(h) Los Fideicomisos podrán prever la participación de fideicomitentes adicionales, en cuyo caso, el Fideicomiso respectivo deberá establecer la obligación de dichos fideicomitentes adicionales de cumplir con lo establecido en el presente Contrato. En todo caso, los fideicomitentes adicionales deberán (i) ser instituciones de crédito debidamente autorizada para actuar en las operaciones a que se refiere el artículo 46 de la Ley de Instituciones de Crédito vigente o sociedades financieras de objeto limitado; (ii) estar inscrita en el Registro Público de Comercio correspondiente, y (iii) contar con una cartera de Créditos Hipotecarios que cumpla con los criterios de elegibilidad establecidos en el Contrato de Fideicomiso respectivo, a fin de poder ser cedidos al mismo. 

	2.2. Inversiones y Gastos.  El Patrimonio del Fideicomiso será invertido de conformidad con lo que establezca el Contrato de Fideicomiso correspondiente. Cada Contrato de Fideicomiso establecerá la manera en que se cubrirán los gastos asociados a ellos y a las Emisiones realizadas a través de los mismos. El Fiduciario tendrá derecho a recibir los honorarios que se indiquen en los Contratos de Fideicomiso respectivos, en los términos ahí establecidos. 
	2.3. Operaciones Permitidas.  El Fiduciario podrá realizar las operaciones que el Contrato de Fideicomiso respectivo establezca. En aquellas Emisiones en que se acuerde incluir Apoyos Crediticios y/o Garantías, éstos tendrán los términos y condiciones que la institución financiera respectiva que otorgue el Apoyo Crediticio o la Garantía acuerde con el Fideicomitente. 
	2.4. Contraprestación por la Cesión de Créditos Hipotecarios.  La contraprestación que el Fideicomitente tendrá derecho a recibir por la cesión de los Créditos Hipotecarios respectivos a cada Fideicomiso, y la forma en que ésta será pagada por el Fiduciario, se establecerá en cada Contrato de Fideicomiso y en los contratos de cesión respectivos. 

	Cláusula 3. Declaraciones. 
	3.1. Declaraciones del Fideicomitente.  En adición a las declaraciones contenidas en el apartado de Declaraciones del presente Contrato, y sin perjuicio de las declaraciones que el Fideicomitente realice en cada Contrato de Fideicomiso en relación con los Créditos Hipotecarios, el Fideicomitente realiza las siguientes declaraciones, las cuales deberán continuar válidas y vigentes, y se tendrán por reproducidas, en la fecha de constitución de cada Fideicomiso: 
	(a) El Fideicomitente es una institución de banca múltiple debidamente autorizada para actuar en las operaciones a que se refiere el artículo 46 de la Ley de Instituciones de Crédito vigente, e inscrita en el Registro Público de Comercio; 
	(b) El presente Contrato, el Contrato de Fideicomiso respectivo y los demás documentos a que se refieren los mismos, celebrados o a celebrarse por el Fideicomitente, constituyen, o tras su celebración constituirán, según sea el caso, obligaciones legales, válidas y exigibles del Fideicomitente de conformidad con sus términos, excepto por limitaciones derivadas de disposiciones aplicables que afecten los derechos de acreedores en general;  
	(c) La celebración del presente Contrato, del Contrato de Fideicomiso respectivo y de los demás documentos a que los mismos se refieren celebrados o por celebrarse por el Fideicomitente, así como el cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente Contrato, el Contrato de Fideicomiso respectivo o de aquellos, no se opondrán, ni darán como resultado una violación o incumplimiento relevante bajo ningún contrato o instrumento del cual sea parte o por el cual esté obligado, o bajo cualquier acuerdo, decreto, o sentencia de cualquier tribunal, entidad u órgano gubernamental; 
	(d) El Fideicomitente cumple con todos los requisitos necesarios (o se encuentra exento su cumplimiento) para celebrar el presente Contrato y el Contrato de Fideicomiso respectivo y obligarse conforme a sus términos y ha obtenido todas las autorizaciones, aprobaciones, permisos y consentimientos necesarios conforme a la legislación aplicable (o se encuentra exento de su obtención) para celebrar el presente Contrato y el Contrato de Fideicomiso respectivo y obligarse conforme a sus términos; 
	(e) No existe y el Fideicomitente no tiene conocimiento de que exista amenaza de que vaya a iniciarse alguna acción, demanda, reclamación, requerimiento o procedimiento ante cualquier órgano jurisdiccional, agencia gubernamental o árbitro que (i) afecte o pudiere afectar la legalidad, validez o exigibilidad del presente Contrato, del Contrato de Fideicomiso respectivo o de cualesquiera de sus obligaciones derivadas de o relacionadas con el presente Contrato o el Contrato de Fideicomiso respectivo, (ii) pudiere constituir cualesquiera gravámenes o limitaciones de dominio sobre los Créditos Hipotecarios, (iii) pudiere impugnar o impedir la Emisión respectiva, o (iv) pudiere traer como consecuencia afectar en forma negativa su capacidad para cumplir con sus obligaciones bajo el presente Contrato o el Contrato de Fideicomiso respectivo; y 
	(f) El Prospecto respectivo ha sido debidamente aprobado por los representantes legales del Fideicomitente con facultades suficientes, y las secciones de dicho Prospecto relativas a la descripción del Fideicomitente, el Programa y demás características relativas a los valores ahí descritos así como a los Créditos Hipotecarios, a la fecha de su publicación, son veraces y suficientes respecto del Fideicomitente. 

	3.2. Declaraciones del Fiduciario.  El Fiduciario efectúa las siguientes declaraciones sobre las que se ha basado el Fideicomitente para celebrar el presente y que se tendrán por válidas, vigentes y reproducidas a la fecha de constitución de cada Fideicomiso Emisor: 
	(a) Que es una institución de banca múltiple debidamente autorizada para actuar como institución fiduciaria en las operaciones a que se refiere el artículo 46, fracción XV, de la Ley de Instituciones de Crédito vigente, y se encuentra inscrita en el Registro Público de Comercio; 
	(b) El presente Contrato, el Contrato de Fideicomiso respectivo y los demás documentos a que se refieren los mismos, celebrados o a celebrarse por el Fiduciario, constituyen, o tras su celebración constituirán, según sea el caso, obligaciones legales, válidas y exigibles del Fiduciario de conformidad con sus términos, excepto por limitaciones derivadas de disposiciones aplicables que afecten los derechos de acreedores en general;  
	(c) La celebración del presente Contrato, del Contrato de Fideicomiso respectivo y de los demás documentos a que los mismos se refieren celebrados o por celebrarse por el Fiduciario, así como el cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente Contrato, el Contrato de Fideicomiso respectivo o de aquellos, no se opondrán, ni darán como resultado una violación o incumplimiento relevante bajo ningún contrato o instrumento del cual sea parte o por el cual esté obligado, o bajo cualquier acuerdo, decreto, o sentencia de cualquier tribunal, entidad u órgano gubernamental; 
	(d) El Fiduciario cumple con todos los requisitos necesarios (o se encuentra exento su cumplimiento) para celebrar el presente Contrato y el Contrato de Fideicomiso respectivo y obligarse conforme a sus términos y ha obtenido todas las autorizaciones, aprobaciones, permisos y consentimientos necesarios conforme a la legislación aplicable (o se encuentra exento de su obtención) para celebrar el presente Contrato y el Contrato de Fideicomiso respectivo y obligarse conforme a sus términos; 
	(e) No existe algún procedimiento o averiguación en contra del Fiduciario y no tiene conocimiento de que exista amenaza de que vaya a iniciarse algún procedimiento o averiguación en su contra ante cualquier tribunal con jurisdicción sobre el Fiduciario o cualquiera de sus bienes que tenga como objetivo (i) impugnar la validez o anular el presente Contrato, el Contrato de Fideicomiso respectivo o la Emisión correspondiente, u (ii) obtener una resolución que pueda traer como consecuencia un efecto adverso en la capacidad del Fiduciario de cumplir con sus obligaciones bajo el presente Contrato o el Contrato de Fideicomiso respectivo; y 
	(f) El Prospecto respectivo ha sido debidamente aprobados por el delegado fiduciario del Fiduciario con facultades suficientes, y las secciones de dicho Prospecto relativas a la descripción del Fiduciario contiene, a la fecha de su publicación, información veraz y suficiente respecto del Fiduciario. 


	Cláusula 4. Modificaciones. 
	4.1. Documentos Complementarios.  El Fiduciario podrá, de conformidad con las instrucciones del Fideicomitente, y en su caso con cargo a éste, suscribir documentos complementarios al presente Contrato o a cualquier Contrato de Fideicomiso (un “Documento Complementario”) para cualquiera de los siguientes propósitos: 
	(a) adicionar a las obligaciones del Fideicomitente las obligaciones, condiciones y disposiciones que el Representante Común proponga para la protección de los Tenedores; 
	(b) implementar la designación y aceptación de un fiduciario sustituto o de un representante común sustituto; 
	(c) corregir o complementar cualquier ambigüedad, disposición que pueda resultar errónea o inconsistente con cualquiera de las demás disposiciones del presente y/o de cualquier Contrato de Fideicomiso y/o Documento Complementario, o establecer cualquier otra disposición con respecto a asuntos o cuestiones que surjan de las operaciones contempladas en el presente Contrato y/o cualquier Contrato de Fideicomiso y/o Documento Complementario, siempre que no sean inconsistentes con las disposiciones de los mismos y no afecten adversamente los intereses de los Tenedores;  
	(d) incorporar Fideicomisarios o Fideicomitentes adicionales, así como incluir Apoyos Crediticios o Garantías o cualquier otra disposición que sea conveniente o necesaria el mejor cumplimiento de los fines del Fideicomiso respectivo o necesarios o convenientes para la Emisión de los Certificados Bursátiles correspondientes; y 
	(e) realizar modificaciones o disposiciones complementarias en la forma que resulte necesaria o conveniente para que los Fideicomisos cumplan con las disposiciones de la Ley de Instituciones de Crédito, la LMV y la LGTOC y demás legislación aplicable. 

	4.2. Consentimiento del Representante Común.  Cuando haya lugar a ello de conformidad con las disposiciones legales aplicables, las modificaciones a los términos del Programa y de los Fideicomisos Emisores y los Certificados Bursátiles deberán ser hechas del conocimiento del Representante Común y del público inversionista dentro de los plazos y por los medios que señalen las disposiciones citadas.  

	Cláusula 5. Misceláneos. 
	5.1. Invalidez Parcial.  La nulidad de alguna disposición o Cláusula de este Contrato o de cualquier contrato o instrumento que se suscriba conforme a este Contrato, no afectará la validez u obligatoriedad del resto de las estipulaciones de este Contrato o de cualquier otro contrato o instrumento derivado del mismo. 
	5.2. Ejercicio de Derechos.  Ninguna omisión o demora de cualquiera de las Partes en el ejercicio de cualquiera de sus derechos, facultades o acciones conforme a este Contrato se podrá considerar como renuncia a los mismos, ni podrá cualquier ejercicio singular o parcial de cualquiera de dichos derechos, facultades o acciones, impedir cualquier otro o ulterior ejercicio de las mismas o el ejercicio de cualquier otro derecho, facultad o acción. Los derechos y acciones previstos en este Contrato son acumulativos y no excluyentes de derecho o acción alguna prevista por la ley. 
	5.3. Notificaciones.  Todos los avisos y demás comunicaciones previstas por el presente Contrato, deberán ser hechas por escrito (incluyendo comunicación a través de fax) y enviadas al domicilio o número de fax de cada una de las Partes que se indican a continuación, o a cualquier otro domicilio que cualquiera de las partes notifique a las otras partes conforme a esta Cláusula. Todos dichos avisos y/o comunicaciones, surtirán sus efectos cuando sean efectivamente recibidos por la parte a quien vayan dirigidos conforme a la presente Cláusula.
	5.4. Legislación Aplicable.  El presente Contrato, los Contratos de Fideicomiso y los demás documentos que deban ser celebrados conforme al mismo, se regirán conforme a las leyes federales aplicables en México. 
	5.5. Jurisdicción.  Para todo lo relativo a la interpretación y cumplimiento del presente Contrato, los Contratos de Fideicomiso y los demás documentos que deban ser entregados conforme al mismo, las Partes se someten en forma expresa a la jurisdicción de los tribunales federales competentes de la Ciudad de México, Distrito Federal, y renuncian en forma expresa a cualquier otra jurisdicción que les pudiere corresponder por razón de su domicilio actual o cualquier otro domicilio futuro o por cualquier otra causa. 
	Anexo A   Formato de Contrato de Fideicomiso 






